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Pregled objav
ZBORNICA ZA POSLOVANJE Z NEPREMICNINAMI

27.02.2023 www.sta.si Stran/Termin: SLOVENIJA
Naslov:  Ljubljanski mestni svet tudi o ve¢ podlagah za nove nepremicninske projekte
Vsebina: Ljubljanski mestni svet je na danasnji seji glasoval o ve€ prostorskih dokumentih, na podlagi katerih bodo
investitorji v prihodnje lahko izvedli nekatere poslovno-stanovanjske projekte. Med drugim so sprejeli
sklep o lokacijski preveritvi za nadgradnjo poslovne stavbe Rotonda ob Dunajski cesti za Bezigradom.
Avtor:  npeltz
Gesla: STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, GRADNJA STANOVANJ, STANOVANJSKA
27.02.2023 www.sta.si Stran/Termin: SLOVENIJA
Naslov:  Ponudniki storitev lani s priblizno petino vijimi prihodki
Vsebina: Prihodek od prodaje storitev je bil lani za 18,4 odstotka visji kot v leto prej. Najbolj se je zvisal v
gostinstvu, za ve¢ kot polovico. Decembra je bil prihodek niZji kot novembra in vidji kot decembra predlani,
je danes objavil drzavni statisti¢ni urad.
Avtor:  zc/jb
Gesla: POSLOVANJE Z NEPREMICNINAMI
27.02.2023 www.sta.si Stran/Termin: SLOVENIJA
Naslov: Na sojenju Kovaci€u in Ras¢anu zasliSana nekdanja lastnica M&M Consultinga
Vsebina:  Na mariborskem sodis€u so danes nadaljevali sojenje nekdanjemu predsedniku uprave Nove KBM
Matjazu Kovacicu in nekdanjemu prvemu ¢loveku Dela Revij Mateju Ras€anu zaradi o€itkov o domnevno
spornih poslih pri preprodaji delnic elektro podjetij. Med drugim je bila zasliSana nekdanja lastnica druzbe
Avtor:  gm/zc
Gesla: ETAZNA LASTNINA
27.02.2023 www.sta.si Stran/Termin: SLOVENIJA
Naslov:  Ljubljanski mestni svetniki potrdili dodatek za delovno uspe&nost direktorici ZD Ljubljana
Vsebina: Ljubljanski mestni svetniki so s 24 glasovi za in 15 proti potrdili dodatek za delovno uspesnost direktorici
ZD Ljubljana Antoniji Poplas Susi¢ za leto 2021. Svetniki Levice so sicer predlagali, da se zaradi
pomanjkanja druzinskih zdravnikov in Stevila neopredeljenih pacientov ta to¢ka umakne iz dnevnega reda,
Avtor:  npe/lem
Gesla: STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE
27.02.2023 https://www.24ur.com/ Stran/Termin: SLOVENIJA
Naslov:  Stanovanjske soseske rastejo kot gobe po dezju. Kaj pa Sole in vrtci?
Vsebina: Ljubljanske osnovne Sole trenutno obiskuje 6.184 u¢encev vec kot pred trinajstimi leti. Skozi leta se je vpis
poveceval, v aktualnem Solskem letu pa je prvi¢ vpisanih manj u¢encev kot leto pred tem. Kljub temu
nekatere Sole $Se vedno belezZijo velik vpis in s tem tudi prostorsko stisko, zato preurejajo knjiznice v
Avtor:  Nina Sasek
Gesla: CENE NEPREMICNIN
28.02.2023 Dnevnik Stran/Termin: 9 SLOVENIJA
Naslov: V Domzalah bi uredili skate park
Vsebina: Domzalski obc&inski svet je potrdil nadaljevanje projekta ureditve skate parka v Domzalah, kije za nekaj
Casa oblezal v predalu. Resno se bodo lotili tudi prenavljanja Sol, v pripravi pa je tudi dokumentacija za
prenovo najvecjega domzalskega vrtca Ur3a.
Avtor: vl
Gesla:  UPRAVNIK
28.02.2023 Finance Stran/Termin: 2 SLOVENIJA
Naslov:  Obseg tujih nalozb je pri nas v 30 letih z manj kot milijarde zrasel na 18,4 milijarde evrov
Vsebina:  Tuji vlagatelji najpogosteje vlagajo v predelovalno industrijo
Avtor:  ALBINA KENDA
Gesla: POSLOVANJE Z NEPREMICNINAMI
28.02. 2023 Finance Stran/Termin: 10 SLOVENIJA
Naslov:  Vse to lahko marca kupite na drazbah
Vsebina: Do konca marca se napovedujejo Stevilne zanimive nepremi¢ninske drazbe. Pogledali smo, kaj vse bo
naprodaj, in izbrali najzanimivejse.
Avtor:  ALES PERCIC
Gesla: GRADNJA STANOVANJ
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28.02. 2023

Finance Stran/Termin: 12 SLOVENIJA

Naslov:  Stanovanje kot nalozba? 1z najemnin ne bo pogace
Vsebina: V osmih vedjih slovenskih mestih smo preverili, koliko povpre¢no stane 50 kvadratnih metrov veliko
stanovanje, kaksni so najemnine in stroski ter v koliko letih se nalozba povrne
Avtor:  VASILIJ KRIVEC
Gesla: STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, ZAKON O NEPREMICNINSKEM POSREDOVANJU,
28.02. 2023 Gorenjski glas Stran/Termin: 7 SLOVENIJA
Naslov: javna tribuna z ministrom Maljevcem
Vsebina:  Jutri ob 18. uri bo v Layerjevi hisi v Kranju potekala javna tribuna Minister poslusa. Minister za solidarno
prihodnost Simon Maljevac bo odgovarjal na vprasanja obiskovalcev in prisluhnil njihovim predlogom in
pobudam za izbolj$ave na podrocjih javnih najemnih stanovanj in dolgotrajne oskrbe.
Avtor:
Gesla:  NAJEMNA STANOVANJA
28.02. 2023 Primorske novice Stran/Termin: 3 SLOVENIJA
Naslov: S 100 drzavnimi milijoni do prvih 3000 stanovanj
Vsebina: Da moramo v Sloveniji pove€ati in pospesiti gradnjo javnih stanovanj, €ivkajo ze pticki, hkrati pa o tem
prihaja vedno ve¢ pobude s strani vlade. Kaj o drzavnih nacrtih pravijo nepremicninski poznavalci- so
realisti¢ni?
Avtor:  Neza Mlakar
Gesla: STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, NAJEMNA STANOVANJA, NEPREMICNINSKA
28.02.2023 Primorske novice Stran/Termin: 9 SLOVENIJA
Naslov:  Banke sluZijo, za komitente pa ni obresti
Vsebina: ljubljana Deponenti v na8ih bankah postajajo nezadovoljni, ker na depozite skoraj ne prejemajo obresti
Razlike med posojilnimi in depozitnimi obrestnimi merami so v Sloveniji izrazito velike- predvsem v Skodo
bancnih komitentov, medtem ko banke in njeni lastniki trenutno (Se) sluZijo na veliko.
Avtor:  Damijan Toplak
Gesla: CENE NEPREMICNIN
28.02.2023 Stajerski tednik Stran/Termin: 9 SLOVENIJA
Naslov: Odkup Petrolove koncesije dobil zeleno lu¢ svetnikov
Vsebina: Destrnik Kar ni uspelo Francu Puksicu, je Vlasti Teti¢kovi¢ Toplak
Avtor:  Senka Dreu
Gesla:  GRADNJA STANOVANJ

Press CLIPPING d.o.o., Trzaska cesta 65, 2000 Maribor, Slovenija, tel.: +386 2 25 040 10, fax: +386 2 25 040 18, e-mail: press@pressclip.si, www.pressclipping.si


www.pressclip.si

SLOVENIJA

Stran/Termin:
Naklada:
Povrsina/Trajanje: 1,00
Zanr: SPLETNI CLANEK
STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, GRADNJA STANOVANJ,

27.02.2023  www.sta.si
Naslov: Ljubljanski mestni svet tudi o ve¢ podlagah za nove

Avtor: npe/tz
Rubrika/Oddaja:
Gesla:

HTML LINK
Ljubljana, 27. februarja - Ljubljanski mestni svet je na da
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SLOVENIJA

27.02. 2023 www.sta.si Stran/Termin:

nasniji seji glasoval o ve€ prostorskih dokumentih, na podlagi katerih bodo investitorji v prihodnje
lahko izvedli nekatere poslovno-stanovanjske projekte. Med drugim so sprejeli sklep o lokacijski
preveritvi za nadgradnjo poslovne stavbe Rotonda ob Dunajski cesti za Bezigradom.

Lastnik poslovne stavbe Rotonda, druzba RB One, za katero stoji druzina AZman, bi rad okroglo
poslovno stavbo nadzidal za pet nadstropij oz. 41 metrov, nadzidava pa bo po nacrtih, o katerih so v
zadnijih tednih pisali v Dnevniku in Delu, prva lesena stolpnica v Ljubljani.

Prostorski na¢rt nadgradnjo sicer pogojuje z gradnjo podhoda pod Dunajsko cesto, a gre obcina z
lokacijsko preveritvijo, ki omogoC€a odstopanja od prostorskega nacrta, investitorju na roko.
Nadzidava bo tako mozna brez podhoda. Opozicijske mestne svetnike je v razpravi zanimalo, zakaj
se je Mestna obcina Ljubljana odrekla podhodu. Samostojni mestni svetnik Jozef Horvat pa je dejal,
da je tam Ze zdaj premalo parkirnih mest, zato ga je zanimalo, ali je predvideno tudi dodatno
parkiriS¢e za nove zaposlene.

Svetniki so dopolnili tudi ob¢inski podrobni prostorski nacrt za obmocje kompleksa javnega podjetja
Voka Snaga med PovSetovo ulico in Poljansko cesto. Zanj je bil Ze izveden arhitekturni nateCaj za
novo sosesko z neprofitnimi stanovaniji, ki bo po pisanju Dnevnika s 361 stanovanji eden najvedjih
novih stanovanjskih projektov v zadnjih 20 letih.

Investitor je mestni javni stanovanjski sklad, pri Cemer pa finan€na konstrukcija Se ni znana. Na
ljubljanski obcini raCunajo predvsem na drZzavne nacrte za spodbujanje stanovanjske gradnije.

Mestni svet je ob tem potrdil Se dopolnjen odlok o ob€inskem podrobnem prostorskem nacrtu za
obmocje med Tolstojevo ulico in MaSera-SpasiCevo ulico. Gre za obmocje nekdanje tiskarne
Mladinske knjige za BeZigradom. Preobrazba obmocja se je Zze zaCela s prenovo nekdanje tiskarne v
poslovno stavbo, sledila pa bo gradnja stanovanjskega kompleksa ob njej z do 240 stanovanji v treh
veCstanovanjskih objektih.

Projekt je po pisanju Financ ocenjen na 80 milijonov evrov. Investitor je druzba Tolstojeva, za katero
stoji britanski sklad Zetland Capital, ki v Crnu€ah Ze gradi sosesko Lagom.

Mestni svetniki so na seji potrdili tudi poslovni naért javnega podjetja Zale. Naértujejo prihodke v
visini ve€ kot 11,66 milijona evrov in odhodke v viSini ve€ kot 11,65 milijona evrov, pri cemer bi Cisti
dobicek znasal 10.600 evrov.

Vodja odseka za investicije Maja Zitnik je v odgovoru na vprasanje Levice o seénji dreves na
Rozniku dejala, da je odlo¢bo za posek izdal Zavod za gozdove zaradi sanitarnih razlogov in
pomladitve gozda. Po njenih besedah je vecina drevja, ki so ga odstranili, predstavljala nevarnost za
obiskovalce, "Ceprav navzven niso kazali nobenih bolezenskih znakov". Se€njo so sicer sredi
januarja prekinili, nadaljnje korake pa bodo predstavili na torkovi redni novinarski konferenci Zupana.

Direktor podjetja Voka Snaga David Polutnik je na seji odgovoril na vprasanje svetnika AleSa Primca
o gradnji kanalizacijskega kanala CO. Dejal je, da bo kanalizacijski kanal CO neprepusten, saj cevi
zagotavljajo vodotesnost, neprepustni pa so tudi spoji med betonskimi okviri. "Stiki so obdelani s
trajno-elasti¢nim gradbenim kitom, spoj je fleksibilen in primeren za uporabo na vodovarstvenih
obmodijih," je pojasnil v odgovoru.

Stranka Gibanje za otroke in druZine je sicer pred sejo organizirala protest, na katerem so izrazili
nasprotovanje gradnji kanala CO. Primc je na protestu dejal, da Zupan nima gradbenega dovoljenja
za gradnjo kanala in okoljevarstvenih soglasij, saj je projekt razbil na toliko delov, da teh ne rabi.
Meni, da kanal predstavlja trajno groznjo za Cisto pitno vodo v Ljubljani, kar je po njegovih besedah
potrdil tudi Nacionalni institut za javno zdravje.

Primc je ob tem napovedal, da bo pred vsako sejo mestnega sveta organiziral protest pred mestno
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SLOVENIJA

27.02. 2023 www.sta.si Stran/Termin:

hiSo, "dokler v Ljubljani ne bomo imeli demokracije in se partnersko pogovarjali o reSevanju
problemov," je dejal.

"Ocenjujem, da je pomemben rezultat danasnjega velikega shoda pred mestno hiSo, da Jankovi¢
danes ni nikomur vzel besede in nikomur prepovedal razprave," je Primc po seji povedal za STA. Na
protestu se je po njegovi oceni zbralo okoli 500 ljudi.
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SLOVENIJA

27.02. 2023 www.sta.si Stran/Termin:
Naslov: Ponudniki storitev lani s priblizno petino visjimi prihodki Naklada:
Avtor: zclib Povrsina/Trajanje: 1,00
Rubrika/Oddaja: Zanr: SPLETNI CLANEK
Gesla: POSLOVANJE Z NEPREMICNINAMI
HTML LINK

Prihodek od prodaje storitev je bil lani za 18,4 odstotka visji kot v leto prej. Najbolj se je zvisal
v gostinstvu, za veC kot polovico. Decembra je bil prihodek nizji kot novembra in visji kot
decembra predlani, je danes objavil drzavni statisti¢ni urad. Prihodek od prodaje storitev se je
lani zviSal v vseh opazovanih skupinah storitvenih dejavnosti. Najizraziteje se je zvisal v
gostinstvu, in sicer za 56,9 odstotka.V zadnjem mesecu leta pa se je sicer prihodek od
prodaje storitev v primerjavi z novembrom znizal, in sicer za 0,9 odstotka.Najbolj je upadel v
skladis€enju (za 2,4 odstotka) ter v informacijskih in komunikacijskih dejavnostih (za 0,8
odstotka).Visji pa je bil v poslovanju z nepremicninami (za 2,6 odstotka), v gostinstvu (za 2,0
odstotka) in v drugih raznovrstnih poslovnih dejavnostih (za 0,8 odstotka).Decembra 2022 v
primerjavi z decembrom 2021 je bil prihodek od prodaje storitev visji za 11,2 odstotka.
Najizraziteje se je povecal v gostinstvu (za 34,7 odstotka), sledile so druge raznovrstne
poslovne dejavnosti (za 17,2 odstotka), strokovne, znanstvene in tehni¢ne dejavnosti (za 13,5
odstotka), informacijske in komunikacijske dejavnosti (za 7,2 odstotka) ter promet in
skladiSenje (za 6,7 odstotka). Nizji je bil na letni ravni le v poslovanju z nepremicninami, in
sicer za 3,6 odstotka.
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SLOVENIJA

27.02. 2023 www.sta.si Stran/Termin:
Naslov: Na sojenju Kovaci¢u in Ras¢anu zasliSana nekdanja Naklada:
Avtor: gm/zc Povrsina/Trajanje: 1,00
Rubrika/Oddaja: Zanr: SPLETNI CLANEK
Gesla: ETAZNA LASTNINA
HTML LINK

Na mariborskem sodiSCu so danes nadaljevali sojenje nekdanjemu predsedniku uprave Nove
KBM Matjazu Kovacicu in nekdanjemu prvemu Cloveku Dela Revij Mateju Ras€anu zaradi
ocCitkov o0 domnevno spornih poslih pri preprodaji delnic elektro podjetij. Med drugim je bila
zasliS8ana nekdanja lastnica druzbe M&M Consulting Jasna Mihelj Coustaury. Specializirano
drzavno tozilstvo Kovacicu ocita zlorabo polozaja, ker naj bi z dvema posloma leta 2010
pridobil dober milijon evrov premozenjske koristi druzbi Kandela, posla pa sta povezana z
Ras¢anom, ki mu obtoznica oc€ita pomoc¢ pri omenjenem kaznivem dejanju.Kovaci¢ naj bi kot
predsednik uprave takrat Se druge najvecje drzavne banke najprej sklenil posel, s katerim je
Nova KBM od Kandele kupila delnice Elektra Ljubljana, Elektra Primorska in Elektra Celje za
skupno 1,7 milijona evrov, pri Cemer naj bi se zavedal, da je dejanska vrednost delnic nizja in
da te sploh ne kotirajo na borzi.Za oba posla, katerih cilj naj bi bil, da bi druzba Kandela z
denarjem, ki bi ga pridobila, placala aro za nakup €asopisne hiSe Vecer, je banka Se isti dan
sklenila terminski pogodbi, v skladu s katerima naj bi prvi paket delnic kupil M&M Consulting,
drugega pa Vinag, ki pa po prepri¢anju toZilstva nista imela resnega namena kupiti delnic,
vprasljiva pa je bila tudi njuna sposobnost placdila.Sodni senat pod vodstvom sodnice Karmen
Krajnc je na danasnji narok povabil ustanoviteljico in direktorico M&M Consultinga Jasno
Mihelj Coustaury, ki kljub ve€krathemu povprasevanju sodnice ni znala pojasniti, zakaj se je
njena druzba sploh odloc€ila skleniti tvegano terminsko pogodbo za nakup omenjenih delnic,
Ceprav od tega ni imela ni¢, na koncu celo Skodo, saj je ostalo tako brez delnic, ki so ostale v
lasti banke, slednji pa so nekaj let pozneje morali po sklenjeni poravnavi plaCati Se nekaj
deset tiso€ evrov.Veckrat je zatrdila, da je Slo zgolj za uslugo Ras€anu, za katero v zameno
niso pricakovali ni¢, prav tako naj jih v to ne bi nihc¢e silil. To naj bi storili, ker jo je Ras€an
prosil, pa Ceprav naj pred tem z njim ne bi imela nobenih poslovnih odnosov, rekla je celo, da
ga je poznala zgolj bezno. "V¢asih pac Clovek naredi kakSno neumnost," je dejala
priCa.Dodala je Se, da je RasCanu verjela, saj je bil v tistih ¢asih ugleden poslovnez, ta pa jo je
za pomoc¢ prosil, ker naj njegova druzba v tistem €asu ne bi imela dovolj prostih sredstev za
sklenitev nekega posla, pri Cemer sama ni vedela, zakaj toCno potrebuje denar.Glede vloge
Nove KBM je dejala, da se do sklenitve pogodbe o tem ni pogovarjala z nikomer iz banke,
Sele pozneje, ko je prislo do tezav in s tem pogovorov o podaljSanju terminske pogodbe, je
stopila v stik z njimi, a nikoli s KovaciCem. Z njim in Ras€anom naj bi se dobili samo enkrat,
vendar takrat niso dorekli niCesar.Kot priCo so danes zasliSali Se Jerneja Jerenka, znanega iz
zasebne tozbe Matjaza Kovacica proti novinarju Roku Kajzerju, ki je v sodelovanju s kolegico
Anusko Deli¢ pisal o nekaterih nenavadnih poslih, povezanih s prav tako Ras€anovo druzbo
Monera, prek katere je ta nameraval kupiti delnice Dela Revij.Jerenko je takrat kot pri€a
toZenih novinarjev na sodiS¢u prical glede prijateljstva med Kovaci¢em in Ras€anom, saj je bil
nekaj let v enem od mariborskih stanovanjskih blokov Ras€anov sosed in tudi predstavnik
etaznih lastnikov. Kot je povedal ze takrat, pri tem pa je vztrajal tudi danes, je imel Ras€an
tam v lasti celotno najvije nadstropje, razumela sta se, pomagal mu je celo urejati nekatere
stanovanjske zadeve, je pa hkrati tudi trdil, da so se obCasno v stanovanju nad njim dogajale
glasne vecCerne zabave.Spomnil je, da so o nekakSnem "mariborskem penthousu”, kjer naj bi
se zbirala mestna smetana, v preteklosti nekateri mediji Ze porocali, tja pa da je prihajal tudi
nekdaniji prvi moz Nove KBM. Ta naj bi tam bil veckrat tudi sicer, obasno naj bi se vozil tudi z
Rascanovim ¢rnim mercedesom, za katerega si je vse do danes zapomnil celo registrsko
Stevilko.Rascan in Kovacic sta bila z njegovim priCanjem precej nezadovoljna, prvi je zanikal,
da bi se pri njem dogajale kakrsnekoli zabave, drugi pa je spomnil, da je Jerenko nekoc€ delal
v héerinski druzbi Pristopa, katerega lastnik je Franci Zavrl, v tistem €asu partner novinarke
Deli¢. Zagovornik Crt Satej je ob tem dodal, da ne ve, zakaj je toZilka Mojca Pehan Zura sploh
zahtevala zasliSanje price, ki je govorila o dogajanju v letih 2011 in 2012, Ce se kazenska
zadeva nanasSa na leto 2008.
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Ljubljanski mestni svetniki so s 24 glasovi za in 15 proti potrdili dodatek za delovno uspesnost
direktorici ZD Ljubljana Antoniji Poplas Susic za leto 2021. Svetniki Levice so sicer predlagali,
da se zaradi pomanjkanja druzinskih zdravnikov in Stevila neopredeljenih pacientov ta tocka
umakne iz dnevnega reda, a predlog ni bil sprejet. Poplas Susi¢ bo tako za leto 2021 za
mesto direktorice Zdravstvenega doma (ZD) Ljubljana dobila pet odstotkov dveh osnovnih
plac€ direktorice v obdobju med aprilom in decembrom 2021, kar znasa 993,81 evra bruto. Za
mesto namestnice direktorja za razvoj zdravstvene dejavnosti pa prav tako pet odstotkov
redne delovne uspesnosti za obdobje od januarja do aprila 2021, kar znasa 116,17 evra
bruto.Dodatek za redno delovno uspesnost bo za leto 2021 prejela tudi strokovna direktorica
ZD Ljubljana Tea Stegne Ignjatovi¢ v visini 1318,05 evra bruto in nekdaniji direktor ZD
Ljubljana Rudi DolSek za obdobje med januarjem in aprilom 2021 v viSini 628,27 evra
bruto.Zupan Zoran Jankovi¢ je na danasnji seji povedal, da je bilo leto 2021 leto epidemije,
kjer je imel ZD Ljubljana klju¢no viogo. Dodal je, da so tam cepili skoraj pol milijona ljudi in
vzpostavili drive-in testiranje.Svetnica Gibanja Svoboda Dunja Labovi¢ Begovi¢ je dejala, da
sta svet ZD Ljubljana in varuh €lovekovih pravic ugotovila, da vodstvo zavoda ni pripeljalo do
danasnjega stanja. Odhodi so po njenih besedah posledica dalj Casa trajajoCih obremenitev in
Zelje po boljSem zasluzku, ne pa odnosa vodstva do zaposlenih.Svetniki opozicije so v
razpravi direktorici ocitali, da je v letu 2021 ZD Ljubljana zapustilo 11 druzinskih zdravnikov.
Svetnica SDS Marusa Babnik je dejala, da mnogo zdravnikov direktorici ocCita
"neprofesionalen odnos in grdo obravnavo". Tudi samostojni svetnik AleS Primc meni, da je
osebje ZD Ljubljana zapustilo zaradi poniZzevalnega odnosa direktorice do podrejenih, ob
¢emer je spomnil na pisma zaposlenih. Svetnik Piratske stranke Jasmin Feratovi¢ pa je
opozoril na pogoje in merila za dodelitev delovne uspesnosti, ki po njegovem mnenju niso
dosezena.Opozicijski svetniki so sicer Ze pred sejo organizirali protest in ¢ajanko, kjer so
izrazili nestrinjanje z Zupanom. Na protestu stranke Glas za otroke in druzine je mestna
svetnica Tina Bregant dejala, da je nagrajevanje direktorice "absurdna stvar", ko naj bi
vodstvo kljub pomanjkanju zdravnikov delalo dobro. Na protestu so sicer bolj kot na situacijo v
zdravstvu opozorili na gradnjo kanalizacijskega kanala C0.Clani Piratske stranke pa so pred
mestno hiSo zbirali zgodbe o izkusSnjah obCanov z delovanjem ZD v Ljubljani. StarejSi so
pricali, da so jih "posiljali od vrat do vrat", starSi pa, da ne morejo dobiti pediatra, je v izjavi za
medije dejal Feratovi¢.Z mesta predstavnika Mol v svetu ZD Ljubljana so mestni svetniki
razresili mestnega svetnika MatjaZza Vedeta, saj je kot €lan sveta ZD Ljubljana na seji sveta
direktorico zavoda Antonijo Poplas Susi¢ podprl, nato pa je v zahtevi za sklic izredne seje
podpisal njeno razreSitev. Pobudo za njegovo razresitev je na prvi izredni seji mestnega sveta
sredi januarja dal Zze podzupan Bostjan Koritnik, a so takrat odlocili, da o tem odlocala
komisija za imenovanja. Ta je zdaj ocenila, da je Vedetovo "postopanje nesprejemljivo".Sicer
pa so svetniki na seji potrdili dodatek za redno delovno uspesnost tudi direktorici javnega
zavoda Sport Ljubljana Tatjani Polajnar za leto 2021 v visini 1952,90 evra bruto in dodatek za
delovno uspesnost iz naslova poveCanega obsega dela za leto 2022 v viSini 20 odstotkov
njene osnovne place, kar znasa 7811,64 evra bruto. Svetnica NSi Mojca Sojar je sicer
zahtevala umik te toCke iz dnevnega reda seje, saj je med gradivi manjkal sklep zavoda o
podelitvi dodatka in financna ter vsebinska utemeljitev, a svetniki predloga niso podprli. Med
razpravo so na nepopolno gradivo opozorili tudi drugi svetniki ljubljanske opozicije.Mestni svet
je danes potrdil Se nov uredniski odbor glasila Ljubljana, nadzorni svet javnhega
stanovanjskega sklada, volilno komisijo Mol in nadzorni odbor Mol. Ob tem so sprejeli veC
sklepov o prenehanju delovanja in imenovanju novih predstavnikov v svete zavodov ter podali
pozitivha mnenja h kandidaturam za ravnatelje zavodov.
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NOVICE SPORT POPIN POPKAST VREME CESTE SVEZE TV ODDAJE

Slovenija Crna kronika Tujina Gospodarstvo Znanost in tehnologija Preverjeno Fokus Inipektor Svet

@ SVEZE 6:00 Laura in Borée po 18 letih zakona: Ne kregava se, ker veva, kje je meja

Stanovanjske soseske rastejo kot gobe po dezju. Kaj pa Sole in vrtci?
Ljubljana, 27.02.2023, 17:17 | Posodobljeno pred 10 minutami

B8 PREDVIDEN CAS BRANJA: 13 min

e AVTOR KOMENTARJI | o,
= Nina Sagek | 0 nf’gv

Ljubljanske osnovne Sole trenutno obiskuje 6.184 ucencev vec kot pred trinajstimi leti. Skozi
leta se je vpis poveceval, v aktualnem Solskem letu pa je prvic vpisanih manj u€encev kot leto
pred tem. Kljub temu nekatere Sole e vedno beleZijo velik vpis in s tem tudi prostorsko stisko,
zato preurejajo knjiZnice v ucilnice, zmanj3ujejo jedilnice in ukinjajo prostore za vadbo. Gasijo
pozare, ene bolj, druge manj uspesno. Najhuje pa je, da nekatere, ki so Ze obremenjene, ¢aka
Se nov val vpisa, saj so na njihovem obmocju zaZivele velike stanovanjske soseske. S
prostorsko stisko v vrtcih in Solah pa se soocajo tudi v drugih mestih, ki zadnja leta beleZijo
trend priseljevanja. V eni od postojnskih osnovnih Sol imajo pouk celo v zbornici.

OGLAS

Izgradnja novih sosesk, ki so namenjene mladim druzinam, s seboj prina$a kar nekaj urbanisti€nih izzivov
oziroma zahtev, med drugim tudi iskanje odgovora na vprasanje, ali je v Solskem okoliSu, kamor spada
nova soseska, na voljo dovolj prostora v vrtcih in v osnovni Soli? Ne gre namre€ za priselitev desetih
druzin, pa€ pa v€asih tudi sto in vec. In €e ima v Sloveniji druZina v povprecju 1,56 otroka, potem je lahko v
naselju s skoraj 500 novimi stanovaniji, tudi vec sto otrok, ki potrebujejo svoje mesto v vrtcu in Soli. Prav
ni€ drugade ni v mestih, ki zaradi visokih cen stanovanj v prestolnici, beleZijo trend priseljevanja. Zupan
Postojne opozarja, da zaradi pomanjkanja prostora v vrtcih in $olah i§Cejo kratkotrajne reSitve, hkrati pa
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upajo na posluh drzave pri iskanju dolgotrajnih reSitev, kot bi bila gradnja nove $ole.
Vec sto novih stanovanj za mlade druzZine

Soseska Novo Brdo na Viéu, ki je zaZivela v letu 2022 in se je pridruZila sosednji soseski Brdo Il ter soseski
Zeleni gaj ob Poti RdeCega kriza, je ena najvecjih sosesk v prestolnici. Gre za veliko urbano obmogje, ki je
precej spremenilo vasko podobo predela med Viem in Vrhovci, hkrati pa se je z doselitvijo novih
stanovalcev spremenila tudi starostna struktura prebivalstva. Medtem ko so trgovci takoj zaznali
priloZnost za zasluzek ob gradnji sosesk in v zgolj nekaj mesecih postavili na robu urbanega obmocja
manj$i trgovski center, pred Casom pa se je na obmocju pojavil Se en trgovec, pa so na ostalo kljuéno
infrastrukturo o€itno pozabili. Govorimo o vrtcih in Solah. O€itno so tisti, ki so skrbeli za prostorsko
planiranje, racunali, da okoliSki vrtci in $ole zmorejo prenesti naval novih priseljencev.

Vsaka $ola ima dolo€en svoj Solski okoli$ in 48.
€len Zakona o osnovni Soli doloca, da imajo starsi
pravico vpisati otroka v javno osnovno Solo ali v
zasebno osnovno $olo s koncesijo v Solskem
okolisu, v katerem otrok stalno oziroma zacasno
prebiva, javna osnovna Sola oziroma zasebna
osnovna Sola s koncesijo v tem okoliSu, pa je
dolZna na Zeljo starSev otroka vpisati. Lahko
seveda otroka vpiSete tudi v drugo osnovno Solo, a
le, Ee ta Sola s tem sogla$a. Prav tako zakon
doloca, da lahko u€enec med Solanjem prestopi na

drugo osnovno $olo, e ta Sola s tem seveda

V soseski Novo Brdo je skupno 498 stanovanj v 18 objektih. FOTO: soglasa.
Luka Kotnik
Kaj se zgodi, ko se na nekem delu 3olskega okolisa

namesto nekaj hi$ in kmetij pojavijo ve€stanovanjski vila bloki, Se ve€, ko zrastejo cele soseske za mlade
druzine? Naenkrat je ve€ Soloobveznih otrok, ki jim pripada prostor v $oli, katere del okoli$a so. V primeru
soseske Novo Brdo in Brdo Il ob Poti Rde&ega kriZa gre za Solski okoli§ OS Vi€, medtem ko je druga stran
ceste z naseljem Zeleni gaj del $olskega okoli$a O3 Vrhovci. Po podatkih, ki so nam jih posredovali, se je v
zadnjih desetih letih tevilo uencev na 0S Vrhovci poveéalo iz 455 na 763, oziroma iz 20 oddelkov na 31.
Se posebej se je Stevilo uéencev povedevalo v Solskem letu 2021/22, in sicer za 69 uencev. Kako se bo
doseljevanje mladih druZin v Novo Brdo poznalo ¢ez nekaj let v $olskem okolidu 0S Vi€, lahko le
predvidevamo, ne moremo pa tega zanesljivo napovedati, kar opozarjajo tudi na Mestni ob&ini Ljubljana
(MOL).

Vpisanih 6.184 ucencev vec kot pred trinajstimi leti

Namrec, kot pravijo na MOL, je $tevilo vpisov odvisno od ve€ dejavnikov, tudi od Stevila odloZitev Solanja
(ki se zadnja leta povecuje), pa prepisov na druge Sole, preselitev, ali gre za centralno ali podruzni¢no
Solo, koliko otrok s posebnimi potrebami je vklju€enih v posamezni oddelek, od 2. razreda dalje pa Se od
Stevila ponavljalcev. V obdobju od 2009 do 2022 se je Stevilo osnovnoSolcev v ljubljanskih javnih $olah
povecalo z 19.172 na 25.356, kar pomeni, da ljubljanske osnovne Sole letos obiskuje 6.184 uéencev ve€ kot
pred trinajstimi leti.

Se je pa v aktualnem Solskem letu zgodilo, da je prvi€ manj vpisanih otrok v OS na obmog&ju MOL, in sicer
23 otrok manj, a so kljub temu morali odpreti osem dodatnih oddelkov. To kaZe na veliko prostorsko
neenakost med posameznimi predeli MOL, zato ni prav ni¢ presenetljivo, da za doloCene predele
poroGamo o prenatrpanih $olah, ki beleZijo hude prostorske stiske, nekje pa so razredi celo manjsi od
povpre€ne velikosti. V aktualnem Solskem letu je povpre€no Stevilo uéencev v oddelku javnih $ol 22,51,
kar je glede na leto prej rahlo manj.

Ravnateljica OS Vrhovci: Izgradnja nove $ole je nujno potrebna

Ravnateljica OS Vrhovci Marjanca Vampelj je na nada vpraanja, ali beleZijo pove&an vpis, odgovorila
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Stevilne Sole se soodajo z naraianjem vpisa otrok, mnogi
ravnatelji z ustanoviteljem is¢ejo zasilne reditve , vse, da se
zagotovi €im bolj ustrezne pogoje za izvajanje pouka. FOTO: Se vedno precej pod normativom, ki znasa 28+2

Shutterstock

pritrdilno. Kot je pojasnila, se Stevilo oddelkov na 05 Vrhovci vse od $olskega leta 2015/2016 poveéuje
zaradi novih naselij. Ves Cas pove€anega Stevila vpisanih u€encev so v sodelovanju z MOL spreminjali
namembnost Solskih prostorov. Tako je v Solskem letu 2020/2021 potekala prenova juznega trakta Sole,

bodo delno resili prostorsko stisko v telovadnicah.

A je kljub prenovi in Sirjenju Sole $e vedno precejSnja stiska na Soli. Pouk namre€ poteka tudi v knjiznici, a
so kljub vsemu temu u€enci delezZni ustrezne izobrazbe, saj pouk poteka v skladu z letnim delovnim
nacrtom, dodaja ravnateljica. Prav tako $tevilo uéencev v posameznih oddelkih ne presega s pravilnikom
dolo€enega normativa, kljub prostorski stiski pa $e niso zavrnili nobenega otroka iz Solskega okoliSa. Jo
pa vendarle skrbi bliznja prihodnost, saj podatki iz uradne evidence rojstev kaZejo, da se bo tudi naslednjih
pet let povecCeval vpis na Solo. "Ker nimamo ve€ prostorskih kapacitet, bomo skupaj z ustanoviteljem
iskali nadomestne lokacije. Menim, da je izgradnja nove Sole Brdo nujno potrebna,"” opozarja ravnateljica.

Peticija za izgradnjo nove Sole

Da so razmere zrele za novo Solo, opozarjajo tudi
avtorji in podpisniki peticije Za razbremenitev
osnovne Sole Vic, izgradnjo nove Sole na Cestina
Brdo in nujno ureditev obstojeCe, dotrajane
infrastrukture na 0S Vié. Gre za civilno druZbo, ki
je prve podpise zacCela zbirati v zaCetku novembra
lani, zaenkrat pa je peticijo podpisalo dobrih 900
oseb. V njej od MO Ljubljana zahtevajo, da
nemudoma zmanj&a Solski okoli§ OS Vié tako, da
bo povpreéno $tevilo otrok na razred na 08 Vié
primerljivo s povpre€jem drugih osnovnih Sol v
obmocju MOL. Kot navajajo, je na viski Soli
povprecno Stevilo u€encev na razred dobrih 25,
medtem ko je ljubljansko povprecje 22,51. Ato je

ucenca na razred. Prav tako zahtevajo naj MOL
pristopi k ureditvi stanja celotne $olske
infrastrukture obeh enot - TrZzaska in Abramova, zlasti pokritih Sportnih povrsin. Od MOL zahtevajo, naj v
investicijski nacrt za leto 2023 nepreklicno vkljuci izgradnjo nove Sole ob Cesti na Brdo, ki naj poteka ¢im
hitreje in ob najvejem prizadevanju MOL. Zadnji dve toCki pa se nana$ata na lo€enost dveh Solskih enot -
stare in nove ter na varno $olsko pot, ki naj bo vzpostavljena in ozna€ena med njima.

Ali 08 Vi¢ res ne zmore vec?

Medtem ko so avtorji peticije zelo kritiéni do prostorskega stanja na 08 Vié, pa tudi glede prostorskega
planiranja mestne obCine, ki ji o€itajo, da ob podeljenih dovoljenjih za gradnjo tako velikih stanovanjskih
sosesk zanemarja investicije v $ole in ostalo spremljajoéo infrastrukturo, pa ravnatelj OS Vi&, Sado Vlah,
peticije ne Zeli komentirati. Zagotavlja, "da imajo uCenci zagotovljen prostor v oddelku, da imajo
priskrbljen topli obrok in da so seveda po njihovi Zelji vklju€eni v dejavnosti, ki jih ponuja $ola.” Sicer
priznava, da se je $tevilo uencev od leta 2013 do danes povecalo, vendar pa v nobenem oddelku ne
presegajo normativa dolo€enega s strani ministrstva za izobraZevanje.

Ce so imeli $e v $olskem letu 2012/13 vpisanih 772 uenca in 35 oddelkov, je v violskem letu 2021/22
Stevilo vpisanih otrok preseglo tiso€. Aktualno Solsko leto imajo vpisanih Ze 1077 u€encev, na $oli pa je
kar 43 oddelkov. Kljub spreminjanju naselij v njihovem Solskem okoli$u, kar pomeni med drugim tudi
gradnjo novih stanovanjskih sosesk, jim je do sedaj uspelo vpisati vse u€ence, ki so za vpis izrazili Zeljo. So
pa zato njihovi razredi Stevilénejsi.

Ravnatelj Vlah opozarja, da se viSka osnovna $ola ne bo $irila, glede izgradnje morebitne nove Sole na
Brdu, pa pravi, da o tem ne odlo€a on. "Sicer pa sva obe $oli Vi in Vrhovei v navezi z ustanoviteljico, saj jim
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moramo poSiljati podatke glede vpisa bododih uéencev,"dodaja. Po njegovih besedah so na 0S Vié v
zadnjih letih znatno izboljSali pogoje za izvajanje pouka tako na Trzaski, kot na Abramovi. "Na Abramovi je
bila nedavno izvedena novogradnja prizidka z dvema novima mati¢nima u€ilnicama, garderobama z
opremo in novim poZarnim stopnis¢em, ob tem je bila urejena tudi okolica prizidka in nova ucilnica na
prostem. Dodatne kapacitete za pouk smo pridobili tudi z novo ureditvijo knjiZnice v osrednji avli, prav
tako pa je bilo poskrbljeno za ostale manj$e investicije."

Z velikim razocaranjem smo starsi, celotna

Avtorji peticije sicer navajajo, da bo 08 Vié v trendu nara$éanja skupnost na Vicu, sprejeli novico, da se
vpisa najverjetneje absolutno in tudi normativno prenapolnjena gradnja nove Sole na lokaciji Brdo odmika v

leto 2026. Brez vsebinskega pojasnila.
Vmes pa se v MOL in v Solskem okolisu 05
Vic dalje gradi druge objekte, bloke,
trgovine, garaZe. Nastaja Spar ob TrZaski
cesti, nacrtuje se menda gradnja Lidla pri
Dolgem mostu.

najkasneje v prihodnijih treh letih, verjetno pa precej prej, saj so
imele pri odlo¢bah o upravicenosti do najema neprofitnih
stanovanj v soseski Novo Brdo prednost druzine z ve€jim
Stevilom otrok in druZine z majhnimi, torej pred$olskimi otroci,
zato se vegji vpisni val na OS Vié pricakuje $e v naslednjih nekaj

letih.
—Avtorji peticije 05 Vi€ ne zmore ved!
Kdo bi torej moral poskrbeti, da se ob gradnji velikih

stanovanjskih sosesk poskrbi tudi za izgradnjo nove ustrezne

infrastrukture, kot so vrtci in Sole? Na MOL na na$a vpraSanja odgovarjajo, da so Sole in ustanovitelji (torej
obcine) dolzni dolgoro€no poskrbeti za enakomerno zasedenost osnovnih Sol in uravnoteZeno prehajanje
ucencev med Solami razli€nih Solskih okoliSev, zato pri zmogljivosti in potrebah vedno upo$tevajo vec
bliznjih Sol. Prav tako zagotavljajo, da usklajevanje med oddelki mestne uprave opravijo ob vsakokratnih
spremembah in dopolnitvah Obcinskega prostorskega naCrta MOL. Zakaj torej ni v naCrtu gradnja nove
Sole na Brdu, €e pa je jasno, da se v sosesko pospeseno priseljujejo mlade druZine z ve¢ otroki?

Tezavno naCrtovanje vpisa, na MOL predlagajo spremembo vpisnih pravil

Na MOL pojasnjujejo, da je naCrtovanje vpisa zelo zahtevno, saj glede na zakonodajo na vpis uencev ne
vpliva le Stevilo otrok, ki imajo stalno prebivali$¢e na obmocju Sole, pac pa tudi Stevilo otrok, ki imajo
dejansko, lahko pa tudi fiktivno za€asno prebivali§ce v posameznem Solskem okoliSu. Na vpis otrok
nadalje vpliva $tevilo odloZenih vpisov v prvi razred osnovne Sole, Stevilo prepisov z matine Sole na
osnovno Solo v drugem Solskem okoliSu in Stevilo prepisov na osnovno $olo na obmocju MOL iz drugega
Solskega okolisa (v povpredju je taksnih kar 20 odstotkov). Opozarjajo tudi, da se je povprecni delez
odloZenih vpisov v zadnjih enajstih letih izrazito povecal s 5,6 odstotka na 13,7 odstotka v tem Solskem
letu. "Podatki o vpisu ne odraZajo dejanskih potreb v posameznem Solskem okoli$u, prav tako ni nujno,
da povecano ali zmanjsano Stevilo uCencev pomeni tudi linearno pove€ano ali zmanj$ano Stevilo
oddelkov," opozarjajo v MOL in kot primer navajajo zadnje Solsko leto, ko je v celoti 23 u€encev manjin
osem oddelkov ve€ v vseh Solah v vseh oddelkih v vseh razredih glede na lansko Solsko leto, saj se Stevilo
oddelkov oblikuje glede na Stevilo u€encev po razredih.

Ker pri vpisu glede na zaasno prebivali§&e otrok prihaja do anomalij in zlorab, je MOL na MIZS podal
pobudo za spremembo vpisnih pravil v $olo. "Mnenja smo, da so potrebne spremembe v smeri
razlikovanja statusa stalnega in zaCasnega prebivali§¢a pri obveznem vpisu otrok v $olo ter z moZnostjo
oblikovanja enotnega $olskega okolida z vsaj petimi ali §estimi §olami. Predlagamo, da MIZS pripravi
predlog sprememb zakonodaje tako, da uredi status stalnega in zaCasnega prebivali§¢a na nacin, da bo
moC€ razlikovati en status od drugega, pri tem pa izvzeti ogroZene otroke v obravnavi centrov za socialno
delo in otroke v reji, in s tem oblikovati prednostni vrstni red za vpis na Sole, in re$itev, po kateri bo mozno
oblikovanje enotnega $olskega okoli$a z vsaj petimi ali $estimi $olami, saj s tem lahko zmanj§amo pojav
nepredvidljivih tveganj in zakonskih anomalij pri zagotavljanju enakomerne razporejenostiin
izkori§¢enosti Solskih prostorskih kapacitet ter vplivamo na gospodarno ter u€inkovito rabo investicijskih
in drugih sredstev MOL in MIZS, predvsem pa predlagane spremembe pomenijo veliko jasnej§a izhodiséa
in boljSe pogoje za zagotavljanje enakih pogojev za vse ucence."

Na MOL Se zagotavljajo, da z investicijami v Solsko infrastrukturo skrbijo, da so objekti varni, okolju in
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uporabniku prijazni ter omogocajo kvalitetno izvedbo programa, ter da je na ravni celotne MOL Stevilo
kapacitet v najvecji mozni meri dolgoro€no uravnoteZeno s vpisom v vrtce in Sole. A med prihodnjimi
projekti (2023-2025) izgradnje nove OS na Brdu ni.

TeZave na razlicnih koncih, reSevanje z dograjevanjem in preurejanjem Sol

TeZave seveda niso le na ViCu in Brdu, pa€ pa tudi v drugih predelih Ljubljane, kjer rastejo nove soseske.
Zadnja leta so cene nepremicnin skokovito rasle, prav tako je bila velika potreba po gradnji predvsem
stanovanj za mlade druzine. ZaZiveli so Stevilni gradbeni projekti, Ljubljana pa je $e vedno mesto, kamor
se priseljujejo ljudje, zlasti na njeno obrobje. Med $olami, ki bo zaradi prostorske stiske potrebovala
dozidave in nadzidavo ter prenovo tako prostorov vrtca kot $ole, je tudi OS Savsko naselje, pa 0S Spodnja
Sidka, kjer bodo s prenovo uredili dodatne uéilnice in vadbeni prostor. Kar &tiri osnovne $ole bodo v
prihodnjih letih dobile novo telovadnico - 0S Prule, 0S Milana Sustarsi¢a, 0S Bozidarja Jakca ter 05
Ketteja in Murna, kjer bodo dozidali Se nadomestni prizidek.

Stevilne Sole so zaradi pomanjkanja prostora iskale reSitve tudi tako, da so zamanj$evale prostor za
skupna druZenja, jedilnice, telovadnice, nekje v knjiznicah naredile uéilnice ali pa hodnike spremenile v
prostor za knjiZnico. Kot opozarjajo avtoriji peticije, naj bi na OS Vié razpravljali celo o tem, da bi v prostoru
zbornice bila uilnica. "Absolutni normativ v razredih trenutno na OS Vi€ sicer §e ni preseZen, bo pa po
analizi podatkov v nekaj letih, toda poudarjamo sledeCe: preseZen je normativ t.i. drugih prostorov, ki so
potrebni za normalno izvedbo programa osnovnoSolskega izobraZevanja," opozarjajo.

Trend priseljevanja v Postojni polni vrtce in Sole

V Postojni se s hudo prostorsko stisko sooéajo na 03 Miroslava Vilharja. Sola trenutno reduje teZavo tako,
da pouk enega od razredov predmetne stopnje poteka v zbornici, Stirje oddelki s prilagojenim programom
pa gostujejo v knjiZnici ter na Osnovni $oli Antona Globoénika. V preteklih tednih je Obgina Postojna z
vodstvi ol in s predstavniki izobraZevalnih zavodov izvedla ve€ sre€anj, na katerih so izpostavili tezave in
morebitne reSitve zaradi prostorske stiske v Solah na Postojnskem. Poleg Ze omenjene osnovne Sole bi
nove prostore potrebovale tudi druge Sole.

Na Osnovni $oli Miroslava Vilharja v Postojni deluje tudi podruzni€na $ola s prilagojenim programom z
niZjim izobrazbenim standardom in posebnim programom vzgoje in izobraZevanja otrok in mladostnikov s
posebnimi potrebami. Dodatne prostore zahteva tudi izvajanje dodatne une pomoc€i. Na Soli je trenutno
780 otrok, 70 od teh s posebnimi potrebami, je za STA v torek povedal postojnski Zupan Igor Marentic in
dodal, da se vpis otrok na oddelek s posebnimi potrebami e pove€uje, vendar za peti oddelek Sola nima
razpolozljivih prostorov.
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Ena od zacasnih resitev, ki bi zatasno uredila omenjeno prostorsko stisko, je dopoldanska uporaba prostorov Ljudske univerze
Postojna. FOTO: Shutterstock

Nedavno so v Postojni sicer zgradili nov prizidek na Osnovni $oli

L A Stiska s prostorom za vrtec in Solo pa je
Antona Globoénika, kmalu bodo odprli tudi nov vrtec z P Fa

tudi na Osnovni Soli Prestranek. Na Soli je
trenutno 190 ucencev, trend vpisa pa se
visa. Trenutno vecino pouka za dodatno
ucno pomoc izvajajo v knjiZnici in kabinetih.

dodatnimi desetimi oddelki. Vendar pa prostorska stiska na
postojnskih Solah in tudi v vrtcu ostaja, zato bo to ena od
prioritetnih nalog v tem mandatnem obdobju. "Zagotovo je
velik dejavnik, ki je povzro€il prostorske stiske v naSih Solah in
vrtcih, trend priseljevanja. Postojna je druZinam prijazno mesto,
glede na naravo, odmaknjenost od vecjih mest, najdejo tukaj posamezniki viSjo kakovost Zivljenja,
predvsem pa ima tudi strate$ko dobro pozicijo, kar pomeni, da sem k nam priseljujejo $tevilni, ki niso sicer
domac€ini. Zadnja leta je Postojna dom tudi Stevilnim migrantom," je dejal Marentic.

Ker je gradnja novih Sol odvisna tudi od podpore drzave oziroma sofinanciranja, lahko traja vec let, pri
cemer si prizadevajo za dolgotrajno reSitev. To bi bila uresni€itev potrebnih investicij v postojnski ob€ini,
kot so $iritev Sole v Prestranku, nova podruzni€na $ola z vrtcem v Bukovju in gradnja nove Sole za otroke s
posebnimi potrebami, saj Siritev obstojece $ole ni mogoca.

[soLa ]l LiusLana |[ peticisa || prezasepenost | [ postouna |
n D & NATISNI

NASLEDNJI CLANEK

Marcel Stefancic: Slovenci komaj €akajo, da nekoga izvolijo in ga potem zrusijo

H KOMENTARJI (0)
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INVESTICIJE

V Domzalah bi uredili
‘skate park

Domzalski ob¢inski svet je
potrdil nadaljevanje projekta
ureditve skate parka v Dom-
Zalah, ki je za nekaj ¢asa oble-
Zal v predalu. Resno se bodo
lotili tudi prenavljanja 3ol, v
pripravi pa je tudi dokumen-
tacija za prenovo najvecjega
domzalskega vrtca Ursa.

Na ob¢ini DomZale so intenzivno
pristopili k nadaljevanju drzavnih
in ob¢inskih projektov, ki so bili v
preteklosti zaustavljeni. Tako so po-
trdili predlagane sklepe, med drugim
za ograditev prometnega poligona

v Jar$ah in ureditev skate parka v
Domzalah. Kot je pojasnila Zupanja
Renata Kosec, so svetnike seznanili z
lokacijsko informacijo, ki je bila sicer
pripravljena Ze dalj ¢asa in je pogoj

za gradnjo skate parka v $portnem

parku Domzale. »Ob¢inski svet bo na

naslednji, maréevski seji obravnaval

predlog rebalansa prora¢una za leto

2023, ki bo s prerazporeditvijo ozi-
roma rezervacijo sredstev vkljuceval

vse investicije v mirovanju in tudi

nove investicije, za katere smo oce-
nili, da jih lahko izpeljemo do konca

leta,« je dejala Zupanja in med vedji-
mi, ki so Ze bile napovedane in pred-
stavljene, omenila $iritev zdravstve-
nega doma v DomZalah. Dela naj bi

se zacela predvidoma prihodnje leto

in kondala leta 2026.

Sanacija in rekonstrukcija
osnovne $ole Roje

Naslednja ve¢ja ob¢inska investici-
ja je energetska sanacija in rekon-
strukcija osnovne $ole Roje. Vloga za
gradbeno dovoljenje je Ze vloZena in
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Pri naértovanju bomo zaceli
intenzivno sodelovati tudi

s krajevnimi skupnostmi.
Najkasneje do konca leta

bomo skupaj z njimi oblikovali
predloge za investicije po
krajevnih skupnostih, ki so
pomembne za kvaliteto bivanja.

Renata Kosec, Zupanja Domzal

gradnja se bo zacela takoj po pridobi-
tvi gradbenega dovoljenja. Sredstva
so Ze rezervirana v proracunu za
leto 2023, potekajo pa tudi pogovori
z drugimi obé¢inami ustanoviteljica-
mi, da bi ustrezno prilagodile svoje
prora¢une. Med pomembne projekte
sodi tudi ureditev prostorov in pogo-
jev za delo v vzgojno-izobraZevalnih
zavodih v ob¢ini. »Nekaj aktivnosti

v zvezi s pripravo dokumentacije za
ureditev prostorov sicer Ze poteka,
vendar pri¢akujem, da bomo prio-
ritete, kateri vrtce in $ole se bodo
prenavljali in v katerem segmentu,
dolo¢ili skupaj z vsemi ravnateljica-
mi in ravnatelji vrtcev in $ol v ob¢ini.
Tako bomo vsi seznanjeni z na¢rtom
investicij, za katerega bo doseZen na-
¢elni konsenz,« je razloZila Kosc¢eva
in pojasnila, da je Ze v pripravi doku-
mentacija za rekonstrukcijo najve-
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28.02. 2023 Dnevnik Stran/Termin: 9 _H_T — .
letih . Obudili bodo aktivnosti za
Vletth 2024 n 2025 prenovo kopali$¢a Domizale
bOdCf » Do-mz?lah uvedli V predlog rebalansa prora¢una za
participativni proracun, z leto 2023 bodo vkljuceni tudi drugi
lo¢enim participativnim projekti, kot zacetek aktivnosti za
proratunom za mlade. gradnjo ve¢namenske dvorane pri
, osnovni $oli Domzale, priprava do-
kumentacije za gradnjo centra za
mlade oziroma mladinskega doma
: . " in dnevnega centra za stareje, obu-
¢jega vrtca v obdini, Vrtca Ursa, prav i : : :
tako so Ze p{ejeﬁ dokumentacijo za gﬁ;‘éﬁ‘;ﬁ%ﬁéﬁp Iiir;g::;?epg‘lalf:—
re!tonsdnunll(]c;gﬁ osnovieSoe Breser udarila, da gre za .veéletne projekte
pr;’g;lec:nb{e n- soteke. ki vissds tako zaradi urejanja dokumentacije
njem ¢asu n fm gnjajo veliko po- kot potrebnih sredstev za njihovo iz-
zornosti, je tudi ureditev mestnega ;rsge?gi:flg ?:;ggﬁg%g??ﬁ;ﬁ.
sredid¢a. Kot je Zupanja Ze veckrat S e S T
o e o Sl bhio skupe] it obhkovsit
obcani kot prebivalci, Zelijo urejeno ; G AR
mestno sredidce. Ob tem je dodala, gﬁi‘;ﬁ’f:ﬁ? ﬁ:isggﬂfegfbﬁ?lz?g:_
et b ot e g Meto b v o ¢ spans
> cfmet ’»Na S djitvi za prihodnje leto napovedala uvedbo
garkiriﬁé P+R g parkirnih mest zunaj participativnega proracuna, z loce-
oZjega srediS¢a, v samem mestu pa mi'n dpart;cu;anvnlm proraéunom i
k postopnemu uvajanju pla¢ljivega HEdRAXY
parkiranja. Obane bomo redno ob-
vescali o spremembah, posebej bomo
vodili pogovore s skupinami, ki se jih
spremembe neposredno dotikajo, kot
so upravniki vec¢stanovanjskih stavb,
invalidi, lastniki elektri¢nih vozil ...«
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28.02. 2023 Finance
Naslov: Obseg tujih nalozb je pri nas v 30 letih z manj kot
Avtor:  ALBINA KENDA

Rubrika/Oddaja: DOGODKI IN OZADJA

Zanr: POROCILO

Gesla: POSLOVANJE Z NEPREMICNINAMI

Obseg tujihnalozb je prinas v 30 letih zmanj
kot milijarde zrasel na18,4 milijarde evrov

Tuji vlagatelji najpogosteje vlagajo v predelovalno industrijo

ALBINA KENDA
albina kenda@finance.si

V Sloveniji je bilo po stanju ko-

nec leta 2021 skupaj za 18,4 milijar-
de evrov tujih neposrednih nalozb
(TNN), pri ¢emer se je vomenjenem
letu njihovo stanje povecalozal,7
milijarde evrov. Avstrija ostaja drza-
va, iz katere prihaja najvec tujih na-
loZzbenikov prinas, ti pa najpogoste-
je vlagajo v podjetja v predeloval-

ni industriji. Pogledali smo, kako se
je spreminjal obseg TNN prinas, od
kod prihajajo najvecji vlagateljiin
kam vlagajo, kako se Slovenija pri-
merjapoobsegu TNNinkamsosena
tuje naloZzbeno odpravila slovenska

~ podjetja.
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TNN so predlanskim

e zraslizal,7 milijarde
evrov,nal8,4 milijarde
eviov
Tuje neposredne nalozbe (TNN) v Sloveni-

jiso konec leta 2021 dosegle 18,4 milijarde
evrov, glede na prej$nje leto pa so se pove-
Cale za 10,4 odstotka ali 1,7 milijarde, kaze-
jo podatki Banke Slovenije (BS), objavljeni
konec minulega leta.
K 1,7-milijardnemu povecanju TNN so
najve¢ prispevale transakcije poveca-
nja neto dolga do tujih lastnikov (794
milijonov evrov).
Sledili so reinvestirani dobicki (546
milijonov evrov), ki so po navedbah
BS dosegli precej podobno raven kot v
predkoronskih letih 2018 in 2019, med-
tem ko so se vec kot podvojili glede na
leto 2020, ko je zaradi covidne pande-
mije in ustavljanja javnega Zivljenja s
karantenami povsod po svetu priha-
jalo do krc¢enja gospodarskih aktivno-
sti. Od reinvestiranih dobickov v letu
2021 jih je bilo vec kot pol (natanc¢neje
314 milijonov ali 57,5 odstotka) ustvar-
jenih v predelovalni industriji. Kot do-
dajajo pri BS, je bil leta 2020 obseg rein-
vestiranih dobickov, ustvarjenih v pre-
delovalnih dejavnostih, precej manjsi
in je dosegel 64 milijonov, saj so se tu-
jilastniki takrat odlocali za vecja izpla-
¢ila dobickov.
Ne nazadnje so k zviSanju vrednosti TNN
v Sloveniji prispevale tudi transakci-
je lastniskega kapitala (za 248 milijo-
NOV evVrov).

Vminulih 30 letih se je stanje na podro-
¢ju TNN z manj kot milijarde evrov v letu
1993 (spomnimo, takrat sicer Se nibilo evra,
temvec¢ njegov predhodnik ECU) povecalo
na 18,39 milijarde evrov vletu 2021, za kate-
ro so na voljo najnovejsi podatki.
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z Kako se Slovenija

e primerjaporelativnem
delezu TN

Ker se drzave mocnorazlikujejo po velikosti
ekonomij, se za primerjavo upostevajorela-
tivne vrednosti TNN, izraZene v odstotnem
delezu BDP posamic¢ne drzave.

V zadnjih 15 letih se v Sloveniji delez TNN

ni krepil zgolj nominalno, temvec tudirela-
tivno. Pri tem BS napotuje na podatke OE-
CD, skladno s katerimi se je relativni delez
tujih neposrednih nalozb v Sloveniji z 21,5
odstotka v letu 2008 povecal na 34 odstot-
kov vletu 2021 (za leto 2021 sicer BS navaja
podatek 35 odstotkov).

Pri tem ne gre spregledati dejstva, dase
je obseg TNN v Sloveniji v letu 2021 glede
na 2020 nominalno povecal za 1,7 milijar-
de evrov, relativno pa zmanjsal z 38 na 35
odstotkov (zaradi rasti BDP).

In kako se Slovenija po podatkih OECD
po relativnih delezih primerja z drugimi
drzavami? Kot receno, OECD navaja, da
je relativni obseg TNN v Sloveniji konec le-
ta 2021 dosegel 34 odstotkov BDP, s tem se
je Slovenija umestila med Francijo (32 od-
stotkov BDP)in Dansko (36 odstotkov BDP).

Po relativnem delezu TNN v odstotkih
BDP je Slovenija blize starim ¢lanicam EU,
kot je ob omenjeni dvojici, na primer, Nem-
Cija, kjer je delez TNN konec leta 2021 znasal 26
odstotkov BDP, kot pa novim ¢lanicam EUizsre-
dnje in vzhodne Evrope. Na Slovaskem je delez
znasal 52 odstotkov BDP, na Madzarskem 58
odstotkov BDP, na Ceskem 71 odstotkov BDP, v
Estoniji 91 odstotkov BDP. Ni pa delez TNN ve-
likle vnovih ¢lanicah - med starimi se sem uvr-
§c¢a, denimo, Portugalska (71 odstotkov BDP).

Specifi¢ni primerina podrocju TNN so Irska
(271 odstotkov BDP) ali Nizozemska in Luksem-
burg zaradi strukture teh ekonomij oziroma nji-
hovih ekonomskih modelov.

Glavnadrzava
e investitorica je Avstrija
Med drzavami, od koder TNN prihajajo v Slove-
nijo, med najvecjimi Ze od leta 2016 na prvem
mestu vztraja Avstrija, za njo je Luksemburg,
za njim pa Svica.

Se je pa leta 2021 zgodila sprememba na Ce-
trtem mestu, saj je zdaj tam Hrvaska, vse do le-
ta 2020 pa je bila Cetrta Nemcija, ki je zdaj pe-
ta. Kot navajajo pri BS, pomen pridobivata Ma-
dzarska in Ciper, izgubljajo paItalija, Velika Bri-
tanija in Ruska federacija.

Pri BS Se opozarjajo, da je pri TNN mozno,
daje njihovizvor prikrit zaradi lastniskih struk-
tur multinacionalk, kar je lahko posledica raz-
licnih dejavnikov, od katerih omenjajo dva, in
sicer financiranje svetovnih proizvodnih mrez
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ter optimiziranje davénih in drugih zakonsko
dolocenih bremen.

V zgornjem grafu so prikazani podatki za
drzave, kjer so podjetja, ki so vlagala v Sloveni-
jo, ne pa lastniki, ki imajo v lasti ta podjetja (iz-
vorna drzava).

Po obeh merilih bi sicer Avstrija ostala naj-
vecja nalozbenica v Sloveniji (saj se je od tod
steklo za 4,57 milijarde evrov TNN, ob uposte-
vanjuizvorne drZave lastnika pa 2,82 milijarde
evrov). Kot opozarjajo pri BS, je bilo konec leta
2021 najvecjo razliko med vrednostjo TNN po
lastnistvu oziroma po nadzoru (izvozni drzavi
lastnika) zaznati pri Nemciji in ZDA. V tem smis-
lu, da denimo ameriske nalozbe niso prihajalev
Slovenijo izZDA, temvec iz kake druge drzave,
prek podjetja, ki je vameriski lasti. Pomeriluiz-
vornega lastnistva so bile Nemcija in ZDA naloz-
beno veliko pomembnejSe, pri cemer so nem-
§ki izvorni investitorji vlagali v Slovenijo prek
povezanih druzb in podruznic v Avstriji, ame-
riski izvorniinvestitorji pa prek Luksemburga.

4 NajveCc TNNprinasjev

e predelovalniindustriji

Glede sestave TNN po panogah podatki BS
kazejo, da so TNN v Sloveniji najbolj osredo-
toceni na predelovalno industrijo, sajje vteh
dejavnostih 31,8 odstotka vseh TNN. Sledi-
jo finan¢ne in zavarovalniske dejavnosti, ka-

mor je §lo 21,3 odstotka vseh v Slovenijo na-
tecenih TNN.

Rastejo tudi slovenske
e nalozbe natujem
Na podrocju TNN so dejavna tudi slovenska podje-
tja. Kot kazejo podatki BS, je stanje slovenskih ne-

posrednih nalozb na tujem konec leta 2021 znasalo
7,8 milijarde evrov ali11,8 odstotka vec kot leto pre;j.

Pri tem je po podatkih BS petina nalozb v tu-
jini v posredni tuji lasti, ko Ze domaci investitorji
pripadajo tujim lastnikom, cetrtina nalozb pa je
v obliki nepremicnin. V celotnih slovenskih ne-
posrednih nalozbah na tujem je lastniski kapital
dosegel 86,7-odstotni delez (vkljuno znepremic-
ninami), preostali del pa je neto dolg tujih druzb
do slovenskih lastnikov.

Med prvimi petimi najvecjimi drzavami gosti-
teljicami slovenskih TNN so bile konec leta 2021
§tiri drzave z obmocja nekdanje Jugoslavije. Prva
jebilaHrvaskas stanjem 2,71 milijarde evrov, dru-
ga Srbijasstanjem 1,5 milijarde evrov, tretja BiH s
stanjem 538 milijonov evrov, Cetrta Severna Ma-
kedonija s stanjem 458 milijonov evrov. Peta je bi-
la Ruska federacija.
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Gibanje tujih neposrednih naloZb v Sloveniji zadnjih 30 let

v mrd EUR, po stanju konec leta

22
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16 ==

18,39

g
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Vir: Banka Slovenije

Relativni obseg tujih neposrednih nalozb v Sloveniji zadnjih 15 let
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V katere panoge vlagajo najvedji tuji nalozbeniki

18,4 mrd EUR

tujih neposrednih naloZb je bilo v Sloveniji po stanju konec leta 2021.
SESTAVA NALOZB PO PANOGAH, KUMULATIVNO ZA VSE NALOZBE, delei v %

@ Predelovalne dejavnosti @ Finantne in zavarovalnike dejavnosti @ Trgovina, vzdrzevanje, popravila motornih vozil
@ Poslovanje z nepremininami @ IKT © Drugo

Avstrija
Luksemburg
Svica
Hrvaska

Neméija

0

1.500 2.000 2.500 3.000 3.500 4.000 4.500

V KATERE PANOGE SO SE USMERILI VLAGATELJI IZ DRZAV, 1Z KATERIH JE BILO NAJVEC NALOZB, v mrd EUR

Predelovalne dejavnosti 31,84
IKT 5,73

Poslovanje z nepremitninami 6,00

Trgovina, vzdrievanje, popravila motornih vozil 1‘.‘.’»‘.!’-41

Vir: BS
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Relativni delez BDP v izbranih
¢lanicah OECD

Pet najvegjih: od kod prihajajo tuji

delez v % BDP, stanje konec leta
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viagatelji in v kaj vlagajo

v mrd EUR, stanje konec 2021 (v oklepaju deleZ v
% od vseh nalozb)

Avstrija (24.9 %)
Luksemburg (11,9 %)
Svica (11,2 %)
Hrvaska (9,7 %)

Nemcija (8,1 %)

Druge drzave
(32,9 %)

Skupaj (100 %) 18,40

Op.: driave so navedene po natelu driave podjetja kot
vlagatelja, in ne po izvorni driavi lastnika tega podjetja
vlagatelja.

Vir: BS
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Vse to lahko marca kupite
nadrazbah

ALESPERCIC

ales percic@finance.si

Do konca marca se napoveduje-

jo stevilne zanimive nepremic¢nin-
ske drazbe. Pogledali smo, kaj vsebo
naprodaj, in izbrali najzanimivejse.

Apartma v Kranjski Goriza177.500
evrov

Okrajnosodisce na Jesenicah bo konecmar-
cana drugi drazbi prodajalo vecji apartma
v srediS¢u Kranjske Gore.

Gre za Stirisobni apartma v dveh etazah,
ki mu pripadata $e kletna shramba in par-
kirno mesto v kleti. Neto tlorisna povrsina
prostorov je 103,8 kvadratnega metra, od
tega je uporabne povrsine apartmaja 62,3
kvadratnega metra. Stanovanje ima dvabal-
kona, umesceno je v mansardi vecstano-
vanjskega objekta na naslovu Podbreg 25.

Prvotno je bilo stanovanje zasnovano kot
dvosobno, pozneje pa sta bili na podstresju
urejeni Se dve sobi. Iz cenitve izhaja, dasov
spodnjem deluapartmaja predprostor, spal-
nica, dnevni prostor s kuhinjo, jedilnicoin
dnevno sobo, dva balkona in kopalnica. V
zgornji etazi sta dve spalnici.

Stanovanjski objekt, v katerem je apart-
ma, je bil zgrajen leta 2002 in je sestavljen
iz kleti, pritli¢ja, nadstropja in mansarde.
Na vhodih v stavbo so names¢eni domofo-
ni, urejeno je daljinsko odpiranje vrat. Dvi-
gala v stavbi ni.

Stanovanije se je prvic¢ prodajalo na draz-
bi novembra lani, a kupca, ki bi zanj ponu-
dil 231.700 evrov, kolikor je znasala ocenje-
na trzna vrednost, ni bilo. Od takrat je bila
narejena nova cenitev, ki je vrednost sta-
novanja postavila na 355 tiso¢ evrov. Ker
bo naprodaj na drugi drazbi, bo cena pri
polovici vrednosti, torej pri 177.500 evrih.
E-drazba bo 23. marca ob 10. uri.
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Nedokon¢an apartma v Kranjski Gori
za360tisocakov

Tudi DUTB bo na drazbi prodajala nedo-
koncan apartma v srediScu Kranjske Go-
re. Apartma je v mansardi poslovno-sta-
novanjskega objekta na Borovski cesti 90,
vneposredni bliZini smucisc, Sole, vrtcain
zdravstvenega doma.

Apartma ima 74,9 kvadratnega metra
neto tlorisne povrsine, pripadajo mu dve
parkirni mesti v podzemni garazi, eno zu-
nanje parkirno mesto in manjsa kletna
shramba. Izklicna cena je 360 tiso¢ evrov.

Ob tem omenimo, dajebil vecji del stav-
be, vkaterem je tudi apartma v lasti DUTB,
prodan na e-drazbi vizvrsilnem postopku
oktobra lani. Kupec je tedaj za pet nedo-
kon¢anih apartmajev in tri nedokonc¢ane
gostinske lokale, kletne shrambe in osem
parkirnih mest v garazi ponudil 2,44 mili-
jona evrov oziroma vec kot dvakratnik iz-
klicne cene.

Kolikobipla¢ali za vilo vsredis¢u
Ljubljane?
Lovska zveza Slovenije se je odlocila za vnovi-
¢en poskus prodaje staromeScanske vile Zla-
torog na Zupancicevi ulici v srediscu Ljublja-
ne. Skupno je naprodaj 940 kvadratnih me-
trov zemljis¢, na katerih stoji spomenisko za-
Scitena vila s pripadajo¢im dvoriséemin par-
kiriséem. Neto tlorisna povrsina vile je 333
kvadratnih metrov, sestavljena pajeizstirih
etaz. Vedji del vile je namenjen poslovni de-
javnosti, in sicer Stirje poslovni prostori ve-
likosti od 107,9 do 246,9 kvadratnega metra.
Manjsi del vile, dobrih 78 kvadratnih
metrov, pa zaseda stanovanje, ki je zase-
deno. V njem brez sklenjene najemne po-
godbe prebiva »Zena pokojnega prejsnje-
ga imetnika stanovanjske pravice, na na-
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slovu stavbe pa ima prijavljeno stalno pre-
bivali$¢e in placuje neprofitno najemnino«.

Ogled vile je mozen vsak delovnidan do
31. marca, o terminu se je treba dogovori-
ti z organizatorjem. Ponudniki morajo do
31. marcavplacati 200 tiso¢ evrov varscine,
drazba pa je razpisana za 14. april.

Kot je znano, je lovska zveza vilo neu-
spesno prodajala konec novembra lani, a
takrat interesentov, ki bi za nakup placali
izklicno ceno §tiri milijone evrov, kolikor
znasa ocenjena trzna vrednost vile, nibilo.
Tokrat izklicna cena ni dolo¢ena, kar po-
meni, dabolahko vsak ponudil, kolikor bo
ocenil, daje vila vredna.

Ce bo v postopku zbiranja ponudb pri-
spela vsaj ena ponudba v viSini ocenjene
trzne vrednosti, bo aprila sledila drazba.
Ce bodo ponudbe nizje, bo pogodba skle-
njena z najbolj§im ponudnikom, ¢e bo so-
glasje k prodaji dal ob¢ni zbor LZS, izhaja
izrazpisa drazbe.

Hisa v Siskiza okoli 400 tiso¢akov
Okrajno sodisce v Ljubljani bo na e-draz-
bi prodajalo stanovanjsko hiso na Kneza
Koclja ulici v Sigki. Gre za kon¢no vrstno
hiso, ki je bila zgrajena leta 1956 in ima Stiri
etaze - polklet, visoko pritli¢je, nadstropje
inmansardo. Parcela je velika 282 kvadra-
tnih metrov. Neto tlorisna povrsina hise je
302 kvadratna metra, od tega je uporab-
ne povrsine okoli 163 kvadratnih metrov.
V polkleti so pralnica, kurilnica, shramba
in pomozni prostori. V pritli¢ju so garaza,
dnevna soba, kuhinja zjedilnico, spalnica,
kopalnica, shramba in hodnik.

V mansardi so vedji bivalni prostor, ko-
palnica, kabinet in dve sobi. Hi$a je na dob-
ri lokaciji; do najblizje postaje LPP je 200
metrov, do prikljucka na obvoznico 1,2 ki-
lometra, do centra Ljubljane pa priblizno
2,5kilometra.
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Cenilecje trzno vrednost hise ocenil na
392 tiso¢ evrov, za kolikor bo hi$a napro-
daj na prvi e-drazbi 15. marca ob 10. uri.

HisavMostah pri Komendiza330
tisocakov
V eniodizvrsb je naprodaj stanovanjska hi-
§a, polovica dvojcka v Mostah pri Komendi.
Kotizhajaizcenitve, jebila hiSa zgrajenaleta
2011inima 176 kvadratnih metrov neto tlori-
sne povrsine. Zgrajenaje v treh etazah. V pri-
tlicju so predprostor, vecji bivalni prostor z
izhodom na teraso, spalnicain kopalnica. V
nadstropju so dve sobi, garderoba in kopal-
nica. V mansardi je vecja soba. Hisa je vse-
liena in dobro vzdrzevana, izhaja iz cenitve.
Na zemlji¢u, ki meri 385 kvadratnih
metrov, je Se manjsi pomozni objekt. Sodni
cenilecje trzno vrednost ocenil na 388 tiso¢
evrov, na prvi e-drazbi bo naprodaj za 330
tiso€ evrov. Okrajno sodis¢e v Kamniku je
e-drazbo sklicalo za 21. marec ob 9. uri.

StanovanjskahisavDravljahza 200
tisocakov
Okrajno sodisce v Ljubljani bo v
nepravdnem postopku prodajalo stano-
vanjsko hiSo v Ulici bratov Babnik v Drav-
ljah. HiSa stojina 368 kvadratnih metrov ve-
likem zemljis¢u, od tega je okoli 145 kvadra-
tnih metrov zemljisca pod stavbo, izhajaiz
podatkov Gursa. HiSaima 164,8 kvadratne-
gametraneto tlorisne povrsine, uporabne
povrsine je 122,5 kvadratnega metra.

Cenitev hiSe ni bila narejena, ker sta se
stranki dogovorili o vrednosti hiSe. Na prvi
drazbi junija lani je bila hisa naprodaj za
400 tisoc evrov, na drugi e-drazbi, kibo 4.
aprilaob9. uri, pabonaprodaj za pol manj,
torej 200 tisoC evrov.

Na portalusodiSca je med prilogami ob-
javljenih tudi vec reSitev za preoblikovanje

hise venostanovanjski, dvostanovanjski ali
poslovno-stanovanjski objekt.

Dvosobnostanovanje vKranjuzal53
tisotakov

Okrajno sodisce v Kranju bo na e-drazbi
prodajalo dvosobno stanovanje na Uli-
ci Janeza Puharja v stanovanjski sose-
ski Planina v Kranju. Stanovanje je v ce-
trtem nadstropju stanovanjskega bloka.
Neto tlorisna povrsina stanovanja je 75,8
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kvadratnega metra, od tega je 67,3 kva-
dratnega metra uporabne povrsine. Sta-
novanju pripadata klet (3,7 kvadratne-
gametra) in balkon velikosti 4,3 kvadra-
tnega metra.

Stanovanje je nekaj let zapuscenoin pot-
rebno temeljitega ¢iS¢enja - iz cenitve izha-
ja, dasobilivcasu ogleda vstanovanju go-
lobi. Vrednost stanovanja je ocenjena na
170 tiso¢ evrov, na prvi e-drazbi bo napro-
daj za 153 tisoC evrov.

® Podrobnostiin
povezave do drazb,
kijih omenjamo

v ¢lanku, dobite v
spletnem ¢lankuna
povezavi: https://
drazbe.finance.
si/9009002.

Vila Zlatorog,
Ljubljana.

Izklicna

Pisarme, Koper.
Izklicna cena je

250tiso¢
evIov.
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Stanovanjska
hisa, Moste pri
Komendi. Izklicna
cenaje

330tisoc

EeVIOV.
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Drazbabo 23. marca ob 12.30, zadnji rok
zavarscino je 20. marec.

Dvosobno stanovanje v Kranjuza71
tisocakov

Okrajno sodisce v Kranju bo na e-drazbi
prodajalo dvosobno stanovanje v Cetrt-
em nadstropju vecstanovanjskega bloka
v stanovanjski soseski Planina v Kranju.
Kot izhaja iz cenitve, gre za stanovanje ne-
to tlorisne povrsine 79,6 kvadratnega me-
tra. Sestavljeno je iz kuhinje z jedilnico in
dnevne sobe, dveh sob, predsobe, kopal-
nice z WC. Stanovanje ima balkon, shram-
ba paje v kletibloka.

mu Se 67 kvadratnih metrov veliko skla-
disce v kleti objekta. Poleg tega se skupaj
z lokalom prodaja tudi parkirno mesto v
kletni garazi.

V Casuizdelave cenitve, leta 2019, lokal
niobratoval. Sodni cenilecje vrednost oce-
nil na 261.904 evre, za toliko bo naprodaj
na prvi e-drazbi 29. marca ob 9. uri.

Pisarne v Kopruza250tiso¢akov

Okrajno sodisce v Koprujerazpisalo drugo
e-drazbo za poslovne prostore v poslovni
stavbina Ferrarski ulici 14 vsredi§c¢u Kopra.
Potem ko na prvi drazbi ni bilo zanimanja
za nakup po izklicni ceni 350 tiso¢ evrov,

Sodni cenilec je vrednost stanovanja jeizklicna cena tokrat sto tiso¢ evrov nizja

ocenil na102 tiso¢ evrov, na prvidrazbibo
naprodaj za 71.400 evrov. Spletna drazba
bo 27. marca ob 9. uri.

StanovanjenaFuzinahzal52
tisocakov
Okrajno sodisce v Ljubljani bo v eni od iz-
vrsb prodajalo dvosobno stanovanje v tret-
jem nadstropju vec¢stanovanjskega bloka
na Preglovem trgu 7 na Fuzinah. Kot iz-
haja iz cenitve, gre za stanovanje neto tlo-
risne povrsine 59,1 kvadratnega metra, ki
mu pripadata kletna shramba in balkon.
Stavba je bila zgrajena leta 1984. Od sredis-
¢a Ljubljane je oddaljena okoli stiri kilome-
tre, od uvoza na obvoznico pa 1,2 kilome-
tra. Do najblizje postaje LPP je 300 metrov.
Stanovanje bo na prvi e-drazbinaprodaj
po izklicni ceni 152 tiso¢ evrov, kar je ena-
ko ocenjeni vrednosti stanovanja. E-draz-
ba bo 29. marca ob 10. uri.

Gostinskilokal za BeZigradom za 261
tisocakov

Okrajno sodisce v Ljubljani bo na e-drazbi
prodajalo gostinski lokal v pritli¢ju vecsta-
novanjske stavbe na Vurnikovi ulici 3 za
Bezigradom, blizu ljubljanske Zelezniske

in znasa 250 tisoC evrov, kar je okoli 1.260
evrov za kvadratni meter.

Kot izhaja iz cenitve, gre za pisarne v
drugem nadstropju objekta, skupne po-
vrsine 197 kvadratnih metrov. Prostori so
dobro vzdrzevani. Stavba je bila zgrajena
leta 1980, v njej je 129 poslovnih prostorov.
E-drazbabo 17. marca ob 9. uri.

Zemljiscezagradnjostanovanjza
BezZigradom

V stecaju podjetja Vrankovic je odprta pri-
loZznost za gradnjo stanovanjskega projek-
ta v KamniSki ulici ob Sportnem parku Si-
Ska. Skupno je naprodaj 1.754 kvadratnih
metrov zemljis¢, ki sodijo na obmocje Be-
zigrada.

Na zemljis¢ih so danes starejsi objektiin
delavnice, ki so bili namenjeni poslovno-
-skladis¢ni dejavnosti. Glede na lokacijsko
informacijo so zemljis¢a v enoti urejanja
BE-491, kjer je mozna gradnja stanovanj-
skih objektov. Tudi sodni cenilec je oce-
nil, da bi bila najprimernejsa rusitev sta-
rih objektov in gradnja novih poslovno-
stanovanjskih.

Skupno je bilo zemljiS¢e ocenjeno na
1,66 milijona evrov, na tokratni, Ze tret-

postaje. Vhod v gostinski lokal je iz pasa- ji drazbi pa bo naprodaj za 1,04 milijona

Ze objekta. Neto tlorisna povrsina loka-
la je 26,3 kvadratnega metra, pripada pa
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evrov. Stecajni upravitelj Milan Vajda je
drazbo razpisal za 21. marec.
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Dvosobno
stanovanje,
Ljubljana.
Izklicna cena je

152tiso¢
evIov.

i _ Zemljisce

za gradnjo
stanovanyj,
Ljubljana
Bezigrad.
Izklicna cena je

VIOV,

o LR
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Nedokonéan
apartma,
Kranjska Gora.
Izklicna cena je

360tisoc
evIov.

_ Stanovnajska
hisa, Ljubljana
Dravlje. Izklicna
cenaje

200tisoc¢

eVIOV.

Dvosobno
stanovanje,
Kranj. Izklicna
cena je

153tisod
evIov.
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28.02. 2023 Finance Stran/Termin: 12
Naslov: Stanovanje kot nalozba? 1z najemnin ne bo pogace Naklada: 4.965,00
Avtor: VASILIJ KRIVEC Povrsina/Trajanje: 569,13
Rubrika/Oddaja: ~ NEPREMICNINE Zanr: POROCILO
Gesla: STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, ZAKON O NEPREMICNINSKEM

Stanovanje kot nalozba?
Iznajemninnebo pogace

V osmih vecjih slovenskih mestih smo preverili, koliko povprecno
stane 50 kvadratnih metrov veliko stanovanje, kaksni so

najemnine in stroski ter v koliko letih se nalozba povrne

VASILIJKRIVEC

vasilij krivec@finance.si

Tudi letos smo izra¢unali
okvirno stevilo let, v kate-
rih se iz najemnin povrne
strosek naloZbe v stanova-
nje vosmih veéjih sloven-
skih mestih. Prav tako smo
izra¢unali razmerje med
letnimi zasluzki iz naje-
mnin in stroski nalozbe.

Nasi izracuni so okvirni, ce
bi imeli konkretne podatke
za nepremicnino, bi lahko
donosnost izracunali precej
bolj natané¢no. Nasi splosni iz-
racuni so pokazali, da se na-
kup nepremic¢nine nikjer ne
povrne prej kot v 30 letih. V
Murski Soboti je ta doba 33
let, okvirni ¢as povracila je v
Ljubljani najdaljsi - dobrih 47
let. Povracilne dobe v drugih
mestih so vmes.

Ce to prenesemo na raz-
merje med prihodki in stro-
ski, pogojno lahko temu re-
¢emo tudi donosnost, je ta v
Murski Soboti dosegla 2,96,
v Ljubljani pa 2,12 odstotka.
Zarazmislek: lani je bila infla-
cija v Sloveniji 10,3-odstotna,
pri nalozbi sto tisoc evrov v
zakladno menico je letna do-
nosnost 2,215-odstotna. To je
slabse kot lani. Razlogi za to
so predvsem visji stroski ob-
nove in vzdrZevanja nepre-
micnine ter visji davek na do-
hodek iz nepremicnin.
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Pridobivanje
podatkov

Najprej smo za vsakoizmed os-
mih izbranih mest v Sloveniji
v aplikaciji Trgoskop poiskali
zadnjih deset transakcij s sta-
novaniji, ki so imela od 45 do
55 kvadratnih metrov uporab-
ne povrsine. Pri tem so imela
prednost stanovanja, ki so naj-
blizje 50 kvadratnim metrom.
Izlocili smo stanovanja, kate-
rih cena je moc¢no odstopala
od realnih vrednosti. 1z izbra-
nih transakcij smo izracunali
povprecje cene.

Nato smo poklicali nepre-
micninske agencije, ki delujejo
na posameznih obmogjih, in z
njimi dokonéno uskladili vred-
nost teh stanovanj. V vseh pri-
merih je bil nas izrac¢un skoraj
enak podatkom nepremicnin-
skih druzb. S temi smo uskladi-
li tudi potreben strosek ocbnove
stanovanja, dabo primernoza
oddajanje. Ta stroSek smo pos-
tavili pri 20 tisoc evrih. Gre za
osnovna adaptacijska dela, kot
so zamenjava oken, stavbnega
pohistva, sanacija podovin ko-

palnice, beljenje, ter osnovno
opremo v kuhinji in pohistvo
v prostorih. Pri tem poudar-
jamo, da je vsaka obnova pro-
jektzase. Nato smo znepremic-
ninskimi druzbami dolo¢ili, za
kolik$no mesec¢no najemnino
lahko lastnik taksno stanova-
nje oddaja.

Kdajse nalozba
poplaca

Za osnovo smo najprej izra-
cunali, koliko mesec¢nih naje-
mnin je potrebnih za placilo
nakupa stanovanja. Gre za kar
vsecne Stevilke, saj bise takSen
nakup v Murski Soboti povrnil
Ze po 15 letih, najpozneje pa v
Ljubljani, in sicer po dobrih 25
letih. Grobo receno, prvi la-
stnik bi dosegel okoli Sest-, dru-
gi pa Stiriodstotni donos. Ven-
dar pa vresnici Se zdalec ni ta-
ko, saj stroski, ki jih mora pokri-
tilastnik stanovanja, to obdob-
jemocno podaljsajo.

Taks$na nalozba se najprej
povrne, enako kot pri prvem
izracunu, v Murski Soboti, ven-
dar se ¢as podaljsa na skoraj 34
let, najpozneje pa se ob upo-
Stevanju stroskov nalozba po-
vrne v Kranju, in sicer v 47 le-
tih in pol, v Ljubljani je ta do-
ba 47,1leta.

Strosekin
vzdrzevanje

Najprej smo, poleg Ze opisa-
nih stroskov za obnovo sta-

novanja, preverili, kaksen je
stroSek popolne prenove po-
sameznega stanovanja, sku-
paj s skupnimi prostori, skup-

. nimi napravami, streho, in-

stalacijo, stavbnim pohiStvom
in ogrevalnim sistemom. V ta-
beli je ta stroSek oznacen kot
»vzdrZevanje« in je enako kot
stroSek prenove ob nakupu
enak v vseh mestih. Za obno-
voje stroSek deloma vezan na
osnovna in zvisana vplacila v
rezervnisklad, vkaterega mo-
rajo placevati vsi etazni lastni-
ki. Iz tega dela se financirajo
vzdrzevalna dela na skupnih
prostorih. Za popolno preno-
vo stanovanja pamora lastnik
placati sam.

Po posvetovanju s podje-
tjem Celovito, ki med dru-
gim opravlja prenove stano-
vanj in stanovanjskih his, zna-
Sa ta stroSek letos okoli tiso¢
evrov za kvadratni meter. Ce-
lotna obnova torej stane 50 ti-
soc¢ evrov. To vsoto smo mora-
li deliti s Stevilom let, v katerih
se objekt popolnoma prenovi.
Stanovanjski skladj imajo to
dobo postavljeno pri30 letih.
Vendar smo pri enem izmed
upravljavcev javnih objektov,
ta ne zeli bitiimenovan, to do-
bo za zasebne lastnike posta-
vili pri 60 letih. Ko smo stro-
Sek 50 tiso¢ evrov delili s Ste-
vilom let, torej s 60, smo izra-
cunali strosek, ki ga mora la-
stnik povpreéno vsako leto
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28.02. 2023 Finance

Preratun letnega prihodka iz najemnin, razmerja med njimi in stroski
investicije ter Stevilo let, v katerih se investicija povie

Skupni Meseéna | Letni prihodek Letni zasluZek ; c.as : Razmerje med letnim
strodek : 2 . % | : : povradila
investicije (v | najemm_r;a iz najemnin '(:r | najemnin(v | . v | : zas_h!'tkum in stroki
evrih) (v evrih) evrih) : evrih) tetih) | investicije (v odstotkih)
Ljubljana 220.000 650 7.800 4669,19 4712 2,12
Maribor 123.300 480 5.760 3134,28 39,34 2,54
Celje 123.400 500 6.000 3345,15 36,89 2,71
Kranj 171.000 530 6.360 3602,39 4747 211
i 153.000 550 6.600 3800,27 40,26 2,48
mesto
Koper 220.000 750 9.000 5607,30 39,23 2,55
o 136.800 500 6.000 3342,15 40,93 2,44
Gorica
Murska
i 100.000 450 5.400 2956,80 33,82 2,96
Viri: Furs, Trgoskop, nepremiéninske agencije, lastni izraluni
nameniti za to. Rezultat jebil rusmo doloéili povpreéjepri Davekna
833 evrov, kar pomenislabih 170 evrih, zakaterojemogoce premozenje
70 evrov na mesec. skleniti zavarovanje za kritje  Drugi davek, ki ga mora placa-
potrebnih rizikov. ti lastnik, je davek na premo-
Zavarovanje zenje. Po zakonu so zaveza-
Kompromis smo naredili tu- Davekiznajemnin  ni placati ta davek vsi lastniki
di priletnem strosku zavaro- Poleg stros§kov za prenovo in  nepremicnin, ki jih oddajajo v
vanja stanovanja. Na druzbi, vzdrZevanje se je v letu dni najem. Tega davka brez pomo-
kiposreduje prisklepanjuza- zviSal tudidavekiznajemnin, ¢iFinancne uprave Republike
varovanj in prav tako ne Zeli kigaplac¢alastnik oziromana- Slovenije nimogoceizracunati.

biti imenovana, so nam pove-
dali, da je zavarovanje stano-
vanja zelo odvisno od paketa
in ve¢ drugih dejavnikov, ki
zviSujejo ali zniZujejo tvega-
nja za §kodne dogodke; temu
je treba pristeti tudi opremlje-
nost stanovanja. Po pogovo-
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jemodajalec. Drzava lastniku
od vsote iz najemnine prizna
deset odstotkov, kar je davc-
na osnova za placilo davkov.
Od te vsote placa najemnik
25 odstotkov davka, za leto
2022 je ta stopnja znasala 15
odstotkov.

Ce Zzelijo lastniki za lastno
stanovanje izracunati ta da-
vek, naj storijo enako, kot
smo mi ta podatek pridobili za
vseh osem mest. Najprej je tre-
ba prek spletne povezave pre-
nesti obrazec in ga izpolniti.
V obrazec je treba vnesti po-
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e v ol R
'q
Letni strodki oddajanja stanovanja
Prihodek iz najemnin, brez | Vzdrlevanje = Zavarovanje D:ve_k i Davek na najemnine na
stroskov (v evrih) (v evrih) (v evrih) i e“ﬁ_ X leto (v evrih)
evrih)
Ljubljana 7.800 833 170 70,23 1.755
Maribor 5.760 833 170 103,19 1.296
Celje 6.000 833 170 69,02 1.350
Kranj 6.360 833 170 76,83 1431
How 6.600 833 170 55,65 1485
mesto
Koper 9.000 833 170 15,62 2025
e 6.000 833 170 72,02 1.350
Gorica
”“5 s © 5.400 833 170 15,62 1215

SNV L LD LWLh

Viri: Furs, nepremi¢ninske agencije, Celovito, d. 0. 0., lastni izratuni

datke o nepremicnini, pri ce-
mer je kar nekaj postavk, milo
receno, nelogicnih. Izpolnjen
spletni obrazec se po predho-
dnem telefonskem pogovoru
poslje na davéniurad, ki izra-
¢una davéno obveznost. Naj-
viSja je vnasem primeru zna-
Sala dobre 103 evre v Maribo-
ru, najniZja je bila v Kopru,
15,62 evra.

Letos v nasprotju z lani nis-
mo upostevali placila nado-
mestila za uporabo stavbnega
zemljisca. Razlogje vtem, daje
potolmacenju financne uprave
zavezanec za placilo teganado-
mestila uporabnik nepremicni-
ne, torej najemnik, v pogodbi
pa lahko oba partnerja to ob-
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veznost definirata tudi, da je
zavezanec lastnik stanovanja
oziroma delodajalec.

Katerih stroskov
nismo upostevali
Najprej financiranje. Od nepre-
micninskih druzb smo dobili
informacijo, da so fizicne ose-
be stanovanja za namen od-
dajanja kupovale brez finan-
ciranja. Zato tega stroska nis-
mo upostevali. Ob zelo nizkih
donosih, kotjih lahko razbere-
mo iz nasih izracunov, in zara-
di vse visjih obrestnih mer na-
kup z najetim posojilom za od-
dajanje odsvetujemo. Lastnik
bi lahko zelo hitro s tem imel
izgubo.

Opozarjamo tudi na po-
membne stroske, ki nastanejo
pri sami transakciji. V teh pri-
merih gre za placilo dvoodsto-
tnega davka na promet z nepre-
micninamiin za placilo stiriod-
stotne provizije za posredova-
nje pri transakciji, ki jo zaracu-
najo nepremicninske agencije.
Teh dveh stroskov nismo upo-
Stevali zaradi dveh razlogov.

Dvoodstotni davek za placi-
lo davka na promet z nepremic-
ninamimora placati prodajalec.
Prav tako mora placilo za posre-
dovanje po novih dolo¢bah za-
kona o nepremicninskem po-
sredovanju placati narocnik
storitve, to pa je ve¢inoma pro-
dajalec, in ne kupec. Vendar ...
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Viri: Furs, Trgoskop, nepremicninske agencije, lastni izrafuni

Zakajsevoglasih
pojavlja obveznost
placiladavka
naprometz
nepremic¢ninami
Prioglasih za prodajo stanovanj-
skih nepremic¢nin nepremicnin-
skih agencij se pojavlja zahteva,
da mora kupec placati dvood-
stotni davek na promet z nepre-
mi¢ninami. To se je zgodilo za-
radisprememb zakona o nepre-
micninskem posredovanju. No-
ve dolocbe so celotno stiriodsto-
tno placilo provizije prenesle na
prodajalca, pred spremembami
zakona pa se je ta provizija raz-
delila med obe stranki.
Celoten strosek transakci-
je znese Sest odstotkov. Stir-
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je odstotki gredo za provizi-
jo, dva pa za placilo davka na
promet z nepremicninami. Ne
glede na spremembe zakona
placa prodajalec stiri odstot-
ke, kupec pa le dva, seveda
e se transakcija izpelje prek
agencije. Le da se je pred spre-
membami provizija razdelila
med oba pogodbena partner-
ja, davek pa je placal prodaja-
lec. Po novem celotno provizi-
jo placa prodajalec, davek pa
kupec. Toda....

Placilo provizije

ni enotno po vsej
Sloveniji

Glavni razlog, da nismo upo-
Stevali placila stroskov za po-

sredovanje, je dejstvo, dana
nekaterih obmogjih Ze leta
provizijo placa le prodaja-
lec, kupec pa ne. Gre za ne-
kaksne uzance oziroma us-
taljene obicaje. Zato v ogla-
sih nepremicninskih agen-
cij, ki delujejo na teh obmo¢-
jih, tudi ni zahteve, da kupec
placa davek na promet z ne-
premi¢ninami.

Kupci so na obmocjih,
kjer nikdar niso placali
posredniske provizije, na
boljsem. Enako je pri tran-
sakcijah brez nepremicnin-
ske agencije. Tam davek na
promet z nepremicninami
placa vecinoma prodajalec
nepremicnine.

28. 02. 2023 Finance Stran/Termin: 12 B
B v . —
: =—I
Stevilo let za povratilo investicije, brez stroskov in davkov
Cena stanovanja | Meseéna najemnina Stevilo meseénih najemnin Cas povratila v letih, brez
(v evrih) (v evrih) brez strodkov stroskov in davkov
Ljubljana 200.000 650 307.69 25,64
Maribor 103.300 480 215,21 17,93
Celje 103.400 500 206,80 17,23
Kran] 151.000 530 28491 23,74
Novo
ot 133.000 550 241,82 20,15
Koper 200.000 750 266,67 2.2
Nova
Gitiea 116.800 500 233,60 19,47
Murska
S 80.000 450 177,78 14,81
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28.02. 2023 Gorenjski glas Stran/Termin: 7 .
Naslov:  javna tribuna z ministrom Maljevcem Naklada: 19.000,00 |
Avtor: Povrsina/Trajanje: 18,11 hﬁ*—
Rubrika/Oddaja: GORENJSKA Zanr: VEST

Gesla: NAJEMNA STANOVANJA

Javna tribuna z ministrom Maljevcem

Kranj - Jutri ob 18. uri bo v Layerjevi hidi v Kranju potekala javna
tribuna Minister poslu$a. Minister za solidarno prihodnost
Simon Maljevac bo odgovarjal na vprasanja obiskovalcev in
prisluhnil njihovim predlogom in pobudam za izbolj$ave na
podrogjih javnih najemnih stanovanj in dolgotrajne oskrbe.
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28.02. 2023 Primorske novice Stran/Termin: 3 _ﬁ=
Naslov: S 100 drzavnimi milijoni do prvih 3000 stanovan; Naklada: 21.000,00 ?ﬁ
Avtor: NeZa Mlakar Povrsina/Trajanje: 530,74 {ig_—rj
Rubrika/Oddaja: ~ AKTUALNO Zanr: POROCILO

Gesla: STANOVANJSKI SKLAD REPUBLIKE SLOVENIJE, NAJEMNA STANOVANJA,

SLOVENIJA, PRIMORSKA ¢ Nacrti nove stanovanjske politike so Se v povojih

S 100 drzavnimi milijoni
do prvih 3000 stanovanj

Da moramo v Sloveniji povecati in pospeSiti
gradnjo javnih stanovanj, ¢ivkajo Ze pticki,
hkrati pa o tem prihaja vedno vec pobude s
strani vlade. Kaj o drZzavnih nacrtih pravijo
nepremicninski poznavalci - so realisticni?
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* NEZA MLAKAR

Vlada Zeli do leta 2026 zgraditi
5000 javnih stanovanj, letos pa
zaceti z gradnjo pribliZno tiso¢
stanovanj, je napovedal minis-
ter za solidarno prihodnost Si-
mon Maljevac. Do konca man-
data Zelijo vzpostaviti dolgo-
roéno vzdrzen sistem, ki bo
omogocal gradnjo 3000 javnih
stanovanj vsako leto. Z minis-
trstva navajajo, da bo to mo-
goce z dovolj visokim finan-
ciranjem - s 100 milijoni evrov
javnih virov.

Napovedi ministrstva Se
Vv povojih

Namero na Stanovanjskem
skladu Mestne obéine Nova
Gorica (SS MONG) pozdravlja-
jo. “Je pa opis oziroma cilj

Peter Jan
direktor Stanovanjskega sklada Mestne obcine Nova
Gorica

prevec splosen, da bi si ga upal
komentirati. Odvisno je od
mnogo spremenljivk A\
enachbi,” pravi direktor Peter
Jan. Skopi s komentarji glede
drzavnih nacrtov so tudi na
Javnem stanovanjskem skladu
Mestne obc¢ine Koper (JSS
MOK). “Ko bodo zadeve do-
zorele in postale konkretne,
bomo lahko komentirali,” je
zapisal pomocnik direktorja
Igor Franca.

Na SS MONG mislijo, da je
treba zagotoviti gradnjo ce-
novno primernih stanovanj,
kar pomeni s standardom, ki
ustreza neprofitnemu naje-
mu. “To se seveda da, Ce je vir
financiranja in ce je prostor,”
pravi Peter Jan. “Po drugi stra-
ni pa je treba prevetriti re-
gulativo oziroma predpise, ki
to podrocje urejajo. Predpisi

FOTO: LEQ CAHARIJA -

“Kar se gradi zasebno, se v doloceni meri
uporablja kot investicijo, kot plasiranje
preseznih sredstev (tistih, ki jih imajo),
kar posledi¢no zopet ne resi osnovnega

problema.”
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morajo slediti aktualnim po-
trebam in biti prilagojeni se-
danjosti. Tu je Se prostor za
izboljsavo,” dodaja.

Nacrtovanje je
prevec kratkorocno

“Stihija v gradnji obicajno ne
obeta nic dobrega in ta kritika
vkljucuje tudi na videz veli-
kopotezne nacrte v stilu tisoc
letos, pet tiso¢ do 2026, sto
milijonov evrov letno za sta-
novanja in podobno,” pa po-
liticne nacrte komentira Rok
Ramsak z Instituta za Studije
stanovanj in prostora. Dodaja,
da stanovanjska politika po-
trebuje nacrtovanje za nasle-
dnjih nekaj desetletij: “Vzpo-
staviti moramo sistem, ki bo v
roku 30-50 let pripeljal do sta-
nja, ko bodo, skladno z raz-
vojem potreb, pribliZno 20 do
30 odstotkov celotnega sta-
novanjskega fonda predsta-
vljala javna najemna nepro-
fitna stanovanja, Se dodatnih
tri do pet odstotkov pa na
primer najemne stanovanjske
zadruge.”

Ce bi se resni¢no zagotovil
robusten in vzdrZen sistem, ki
bi omogocal gradnjo tri tisoc
neprofitnih stanovanj na leto,
bi bilo to odli¢no, pravi Masa
Hawlina iz stanovanjske za-
druge Zadrugator: “A problem
se kaZe ravno v omenjenih
sredstvih. Kot je opozoril ze
direktor Stanovanjske sklada
RS, so to sredstva, ki trenutno
zadostujejo za gradnjo zgolj
priblizno 700 stanovanj, pri
cemer govorimo o trenutnih
cenah, ki ni nujno, da bodo
ostale enake. MozZno je, da bo
ta Stevilka Ze leta 2026 za-
dostovala za izgradnjo Se pre-
cej manj stanovanj.” Preseneca
jo predvsem, da ni bilo Se no-
bene strokovne, kaj Sele javne
razprave, kjer bi se predstavilo
in predebatiralo izhodis¢a no-
ve stanovanjske politike.

Cenovni vrh smo
verjetno Ze dosegli

Kako kriticne so za kupce raz-
mere na trgu - in v Istri ni ni¢
drugace - sliSimo vsepovprek.
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nacrte, a poznavalci menijo, da so e premalo konkretizirani.

A vedno bo veljala trzna za-
konitost, da povprasevanje
ustvarja ponudbo. “Dokler bo-
do zanimive nepremicnine, za
katere kupci stojijo v vrsti, ni
pricakovati, da bodo pri
slabsih nepremicninah, ki ni-
majo vseh potrebnih karak-
teristik, cene padle,” pravi
vodja prodaje pri nepre-
micninski agenciji Obala ne-
premicnine Branko Longcar.

Veliko je kupcev, ki ze imajo
svojo nepremicnino. To pro-
dajo, financno razliko pa pri
nakupu druge, obicajno vecje,
dopolnijo. “Najtezje je tistim,
ki prvic vstopajo na nepre-
micninski trg,” opaZza Loncar,
“ker morajo organizirati za-
jeten denar, se zadolziti, si
preskrbeti pomo¢ starev ali
imeti vir lastnih prihrankov.
Ce se cene v nadaljevanju dvi-
gnejo, pa na vrednosti pridobi
tudi nepremicnina. Tudi ra-
zlika v ceni med dvosobnim in
trisobnim stanovanjem reci-
mo ni tako velika”

Rok Ramsak

1 _[ | 1——

Novo ministrstvo za solidarno prihodnost ima v zvezi z gradnjo javnih najemnih stanovanj ambiciozne

e

Institut za Studije stanovanj in prostora

“Vzpostaviti moramo sistem, ki bo v roku
30-50 let pripeljal do stanja, ko bodo,
skladno z razvojem potreb, priblizno 20
do 30 odstotkov celotnega
stanovanjskega fonda predstavljala javna
najemna neprofitna stanovanja.”

Opaza, da nepremicninski
trg trenutno stagnira. “Mo-
goce bo manj$o korekcijo nav-
zgor tradicionalno pricakovati
v spomladanskih mesecih. To
je cas, ko se vsi zanesenjaki
lazje odlocajo za nakup, da
lahko cez poletno sezono ko-
ristijo svojo nepremiécnino.”
Ve¢ prometa v casu poletja
opaza tudi pri domacinih,
predvsem zaradi Solskih pocit-
nic, ko se je lazje seliti. “Smo pa
generalno dosegli vrh, verjet-
no smo presegli nivo cen iz

leta 2008," zakljuci. Cene os-
tajajo visoke tudi v Novi Go-
rici, pravi direktor SS MONG,
ceprav nekoliko nizje kot v
Istri ali v Ljubljani. “Goriska je
cenovno pod tem nivojem,
spet pa ne toliko. Ponudbe pa¢
ni dovolj, tako da si prodajalci
to lahko privoscijo. Kar se gra-
di zasebno, se v doloceni meri
uporablja kot investicijo, kot
plasiranje preseznih sredstev
(tistih, ki jih imajo), kar po-
sledi¢no zopet ne resi osnov-
nega problema.” ®

FOTO: LEO CAHARIJA
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LJUBLJANA = Deponenti v nasih bankah postajajo nezadovoljni, ker na depozite skoraj ne prejemajo obresti

Banke sluzijo, za komitente pa ni obresti

Razlike med posojilnimi in depozitnimi
obrestnimi merami so v Sloveniji izrazito
velike - predvsem v §kodo banc¢nih komitentov,
medtem ko banke in njeni lastniki trenutno (Se)

sluZijo na veliko.
* DAMIJAN TOPLAK

Deponenti v slovenskih ban-
kah postajajo vse bolj neje-
voljni, ker na svoje depozite
prakti¢no ne prejemajo obres-
ti. KakSna desetinka odstotka
obresti se jim sicer natece pri
dolgorocnejSih vezavah, a je
delez teh majhen. V slovenskih
bankah je kar 84 odstotkov
vseh depozitov na dejansko
neobrestovanih  vpoglednih
vlogah oziroma na bancnih
transakcijskih rac¢unih.

V drzavah z evrom je v pov-
precju 60 odstotkov tovrstnih
depozitnih vlog. Nekatere od
tujih bank, UniCredit, Spar-
kasse in BKS, se Ze trudijo in
ponujajo tudi po dva ali tri
odstotke letnih obresti, ven-
dar v glavnem takSno obres-
tovanje veZejo na nove Kko-
mitente in prenos transakcij-
skega racuna k njim. Starim
komitentom ponujajo nizje
obresti. Po drugi strani so ban-
ke kaj hitro po rasti euriborja
in obrestnih mer Evropske
centralne banke (ECB) zacele
dvigovati (posojilne) obrestne
mere, kar banc¢ne komitente
dodatno jezi.

Varcevalne navade
se ne spreminjajo

Vsemu navkljub varcevalci Se
ne spreminjajo svojih
varcevalnih navad, saj ne pre-
nasajo svojih depozitov v vza-
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jemne sklade ali v delnice,
Cetudi jim to nekatere banke
ponujajo. Obenem drZava ne
izkoristi priloZnosti, kot reci-
mo Hrvaska, da bi izdala za vec
milijard evrov drzavnih obve-
znic in jih obrestovala s tremi
ali Stirimi odstotki letno.
Posledica vsega tega je, da
se je po zadnjih podatkih Ban-
ke Slovenije (BS) za december
lani obseg depozitov v slo-
venskih bankah dodatno kre-
pil. Tako ima prebivalstvo v
bankah Ze 25,8 milijarde evrov
depozitov, podjetja pa 9,7 mi-
lijarde evrov depozitov. Zgolj
decembra lani je bilo pri pre-
bivalstvu 600 milijonov evrov,
pri podjetjih pa 300 milijonov
evrov prirasta depozitov.
Razmere v slovenskem
bancnistvu dr. Mejra Festic,
profesorica z Ekonomsko-po-
slovne fakultete Univerze v
Mariboru in med letoma 2011
in 2018 viceguvernerka Banke
Slovenije, opiSe tako: “Obres-
tne mere so bile dolgo nizke,
kar je posledica ohlapne de-
narne politike. PoviSevanje
obrestnih mer je normalen
proces, konkretna viSina
obrestnih mer na depozite pa
odlocitev poslovne politike
posameznih poslovnih bank.
Alternativha  nalozba za
bancne deponente bi lahko bi-
le podjetniske obveznice, s
c¢imer bi narodnogospodarske
prihranke preusmerili iz bank
v financiranje gospodarstva”

Kmalu vendarle rast
depozitnih obresti

Je pa na mestu vprasanje, ali
so slovenske banke sploh
zainteresirane za rast depo-
zitnih obrestnih mer. Sedaj
namre¢ z njimi s hrambo pri
ECB dosegajo lepe zasluzke.
Ob tem imajo kljub nizkim ali
nicelnim obrestnim meram Se
vedno visoke presezke depo-
zitov.

Presezki depozitov gospodi-
njstev in podjetij so glede na
dana posojila podjetjem in go-
spodinjstvom okvirno 14 mi-
lijard evrov. Ce so deponirana
pri ECB, lahko slovenskim ban-
kam prinesejo priblizno 400
milijonov evrov zasluzka. V
preteklosti, Se lani, ko je ECB
slovenskim poslovnim bankam
za te presezke zaracunala pol
odstotka negativne obrestne
mere, so ECB placale kaksnih
70 milijonov evrov letno.

Tudi zaradi tega so banénim
komitentom, sprva podjetjem
in nato prebivalstvu, za velike
vsote depozitov - recimo tiste
nad 100 tisoc evrov, zaracuna-
le tako imenovane lezarine ali
negativne obrestne mere.
Vendar pa smo zaznali obrat
pri nekaterih manjs$ih bankah
v Sloveniji v tujem lastnisStvu
(UniCredit, Sparkasse, BKS
banka), ki komitentom Ze po-
nujajo kar precejsnje depozit-
ne obresti.

Ob nedavni predstavitvi re-
kordnih rezultatov NLB je po-
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dobno napovedal prvi moz
NLB Blaz Brodnjak, ki je dejal,
da bo tudi njihova banka, ta je
ob madzarski OTP zdaj vo-
dilna na slovenskem bancnem
trgu, vsaka od njiju pa ob-
vladuje pribliZno 30 odstotkov
slovenskega bancnega trga,

kmalu zaCela dvigovati tudi jilno

depozitne obrestne mere in ne
zgolj posojilnih.

Stanovanjski krediti
postajajo past

Pri v zadnjem letu dni hitro
rastocih obrestnih merah za
(stanovanjska) posojila se zas-
tavlja vprasanje, ali lahko ban-
ke z njimi celo ogrozijo spo-
sobnost odplacevanja svojih
kreditojemalcev. Tem se je, ce
so imeli posojila z variabilno
obrestno mero, zaradi obcut-
no visjih posojilnih obrokov

njSeval, vsaj obcutno ne.
Prav tako je lahko teZava, da

je kar 84 odstotkov vseh de-

pozitov v slovenskih bankah
vpoglednih ali pa denar
(ob)lezi kar na bancnih tran-
sakcijskih racunih, s cimer je
otezeno dolgorocnejSe poso-
financiranje bancnih
strank, ko najemajo kredite za
recimo deset let ali vec. S krat-
koro¢nimi viri namre¢ ni
zazeleno financirati dolgo-
ro¢nih posojil, ker je tveganje
lahko (pre)visoko.

Slovenske banke
sluzijo nadpovprecno

V oc¢i bode tudi podatek o
izjemno visokem razkoraku
med obrestnimi merami za
stanovanjska posojila in pa za
vpogledne vloge, ki je v Slo-
veniji 3,63-odstotne tocke,

mocno poslabsal financni po- povpredje za evrodrZave pa je
loZaj. Tudi zaradi tega je v 2,81-odstotne tocke. To pome-
zadnjem obdobju obcutiti ni, da trenutno slovenske ban-
upad najemanja posojil, kar ke z obrestmi sluZijo precej
pomeni, da se razkorak med ve¢ kot druge primerljive ban-

depoziti in posojili v sloven-
skih bankah Se ne bo zma-
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ke v evrskem obmocju.
Tako bo ostalo §e kar nekaj

odstotkov je
vpoglednih vlog v
Sloveniji,

odstotkov pa je v
povprecju delez
vpoglednih vlog v
drzavah z evrom

Casa, vsaj dokler se ne bo zgo-
dil obcuten padec obsega
ban¢nih depozitov ali ban¢nih
posojil. Da bi se zgodilo prvo,
bi morali ban¢ni deponenti is-
kati alternativne reSitve za na-
lozbe, ki bi bile boljse obres-
tovane od njihovih depozitov.
Ob tem se zastavlja vpraSanje,
koliko so ti varcevalci pripra-
vljeni tvegati z nalozbami, kot
so vzajemni skladi, delnice ali
obveznice.

Pri (stanovanjskih) posojilih
je Ze cutiti ohlajanje, saj po-
sojila Se zdalec niso vec tako
ugodna, kot so bila pred letom
dni. Tudi cene nepremicnin Se
niso prav nizke. Prav tako se v
energetski, prehranski in Se
kak$ni draginji potrosniki
zacnemo vesti vse bolj racio-
nalno, tudi kar zadeva naje-
manje kreditov. ®
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Olajsano najemanje posojil

Vlada je sprejela predlog zakona o dopolnitvi zakona o ma-
krobonitetnem nadzoru finanénega sistema, s katerim opre-
deljuje, da Banka Slovenije (BS) pri njegovem izvajanju ni vezana
na dolocbe predpisov o izvribi in zavarovanju. Finan¢ni minister
Klemen Bostjancic je pojasnil: “BS je pravne podlage tolmacila
na nacin, da je pri izdaji makrobonitetnih ukrepov glede
omejitve kreditiranja prebivalstva vezana na omejitve iz teh
predpisov. S potrjenim predlogom novele bomo omogocili
takSno izvajanje makrobonitetnih ukrepov BS za kreditiranje
prebivalstva, na katere ne bo vplivala vsakokratna korekcija
minimalne plade, temve¢ samo neodvisna ocena regulatorja. BS
bo po uveljavitvi predlagane dopolnitve zakona lahko brez
kakrsnegakoli dvoma dolocila drugo merilo za presojo zneska, ki
mora na meseéni ravni ostati kreditojemalcu, in sprejemala
takSne makrobonitetne ukrepe, za katere bo ocenila, da so
najprimernejsi za slovenski bancni sistem, zadolzenost pre-
bivalstva in SirSo financno stabilnost. To bo omogocilo, da bodo
na BS ta limit spustili.”

Dr. Mejra Festic
Ekonomsko poslovna fakulteta Maribor

“Povisevanje obrestnih mer je normalen

proces, konkretna visina obrestnih mer
na depozite pa odlocitev poslovne
politike posameznih poslovnih bank”

.
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Vse vije obrestne mere za posojila povzrocajo, da postajajo komitenti vse bolj previdni pri najemanju kreditov.
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Destrnik o Kar ni uspelo Francu Puksicu, je Vlasti Tetickovi¢ Toplak

Odkup Petrolove koncesije dobil zeleno luc svetnikov

Verjetno je vecina nehala steti, kolikokrat je prejsnji obcinski svet zdaj Ze bivSemu Zupanu zavrnil predlagani od-
kup Petrolove koncesije zaradi tehni¢no pomanjkljive energetske sanacije treh obcinskih objektov: osnovne Sole,
zdravstvenega in gasilskega doma ter Volkmerjevega doma kulture.

Puksi¢ je predlog kljub temu
vztrajno uvrical na seje, a vselej
neuspesno, saj je v obinskem sve-
tu izgubil vecino. Kar ni uspelo nje-
mu proti koncu mandata, pa je z
lahkoto njegovi naslednici - Vlasti
Tetickovic Toplak, saj ob¢ini vlada s
sedmimi svetniki proti stirim opo-
zicijskim. Zato slednjim ni prav ni¢
pomagalo, da so znova ostro pro-
testirali proti po njihovem prepri-
¢anju Skodljivi potezi, saj jim ostali
svetniki niso ugodili niti s priporodi-
lom, da bi z odlo¢anjem o tako po-
membni temi Se malo pocakali in
pridobili dodatna strokovna mne-
nja, ali je odpoved koncesionarju v
tem trenutku res nujna in smotrna.

Proti prodaji elitnega
zemljisca

Koncesija je bila podeljena leta
2015 za obdobje 20 let, pogodba
pa naj bi bila napisana tako, da
sluZi samo Petrol, obcina pa ima
zgolj strodke, zato tudi predlagajo
odkup, opozicija pa pri tem Ze ves
¢as opozarja, da je premalo znane-
ga glede strodkov vzdrZevanja in
obnove sistemov po 15 do 20 letih,
zato bi bilo to smiselno dobro pro-
uciti, da ne »bomo vsega tveganja
prevzeli nase, kar lahko pomeni
precej tvegano ali vsaj negotovo
prihodnoste.

A s potrditvijo proracuna za le-
to3nje leto opozicijskih svetnikov
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ni razburilo le dejstvo, da za ome-
njeni ogrevalni sistem ne bo veé
skrbel Petrol, pac pa tudi, kaj bo
treba za ta odkup Zrtvovati. Denar
za odkup, gre za 280.000 evrov, bo
namre€ ob¢ina zagotovila s proda-
jo zemljisca v srediscu Destrnika, ki
mu eni domacini pravijo Otmarje-
vo, drugi pa Arnusevo. Gre za par-
cele ob gasilskem in zdravstvenem
domu, viniariji in lanidnici, kjer
poteka vecina prireditev, ki naj bi,
tako opozicija, motile Zupanjin mir,

PEs
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.

saj stanuje v neposredni bliZini, kar
pa Tetickovi¢ Toplakova odloéno
zanika.

Z amandmajem zamudil
zaminuto

Majda Kun¢nik je bila razoda-
rana, da obdinski svet ne sprevidi
izjemnosti tega zemljidca, ki ga je
po njenem nesmiselno porabiti za
gradnjo stanovanj in poslovnih lo-
kalov, saj bi ga bilo bolje izkoristiti

za vecnamensko druzabno prizori-
$Ce. »Z dvigom rok ga izgubljamo
zavse vedne ¢ase, kar je velikanska
skoda, saj je to e edini primeren
prostor sredi obcine, vse drugo
smo Ze zapravili,« je dejala.

Branko Horvat je glede obojega
vloZil tudi amandma na predlaga-
ni proracun, vendar ga je zupanja
opozorila, da ga je poslal prepoz-
no, in sicer minuto in 21 sekund po
polnodi. »Kljub temu predlagam,
da glasujemo o tem, ali ga uposte-

Kljub nasprotovanju opozicije so destrniski svetniki potrdili proratun za letosnje leto.
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Slaba energetska sanacija

Po prepricanju obéinske uprave je, spomnimo, pogodba s
Petrolom skodljiva. Pred energetsko sanacijo so omenjene tri
objekte ogrevali na plin, po njej pa predvsem s toplotnimi cr-
palkami, plinski kotli pa so ostali le kot dopolnilni ogrevalni
sistema. »Po sanaciji naj bi bili stroski ogrevanja manjsi, a
se to Zal ni zgodilo, saj ob menjavi energenta niso bile zame-
njane tudi instalacije. Cevi so ostale preozke, zaradi Cesar v
prostore ne doteka dovolj toplote. Sanacija je bila slaba ali
vsaj pomanjkljiva, nikjer nismo nasli projektne dokumen-
tacije, neizkoriSceno ostaja prezracevanje, z napravami ne
more upravljati uporabnik, ampak je to v rokah koncesionar-

ja. To je priblizno tako nesmiselno, kot da bi doma imeli neko
grelno telo, termostat za uravnavo temperature pa bi imel
nekdo v Ljubljani.« Opozoril je na Se eno veliko neumnost, ki
sojo odkrili, in sicer da v Soli talno gretje ne dela, ker je cezenj
poloZena izolacija.

vamo ali ne,« je dejala, a so svetniki
izglasovali NE, ¢e$ da je poslovnik

jasen in se ga je vredno drati.
Tudi Robert Simoni¢ ni bil usli-
$an s predlogom, da se s prodajo
pocaka. »Zakaj hitimo na vrat na
nos takoj v zacetku mandata? Bo-
jim se, da se bo zgodilo podobno,
kot se je v zacetku prejSnjega, ko
smo prav tako na hitro na mizo
dobili predlog o poravnavi za ob-
¢inske prostore, kasneje pa se je
izkazalo, da smo bili zavedeni.«
Anton Kovacec je pred sprejetjem
proracuna, ki ga je Horvat oznacil
kot modificirano kopijo Puksiceve-
ga izpred nekaj let, opozoril Se na
zmanjsanje sredstev za kanalizaci-
jo na Placarju, kar je bila predvolil-

na obljuba, a oditno snedena.
Senka Dreu
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